
КНЯЗЕВ Д.В. ЩЕКА А.А. СТРЕЛЬЦОВ Р.С. 

 

 

 

 

 

 

СТАТИСТИЧЕСКИЕ МЕТОДЫ  

В АНАЛИЗЕ РЫНКА НЕДВИЖИМОСТИ Г.ВЛАДИМИРА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Владимир 2016 г.



УДК 339.5 

ББК 65.428я7 

        С 70 

 

Авторы:  

Князев Дмитрий Владимирович; 

Стрельцов Роман Сергеевич; 

Щека Алексей Александрович; 

 

 

 

 

Князев Д.В. Стрельцов Р.С., Щека А.А. 

Статистические методы в анализе рынка недвижимости г.Владимира / 

Князев Д.В., Стрельцов Р.С., Щека А.А. – Владимир, Издательство «Аркаим», 

2016г. – 68с.  

 

ISBN 978-5-93767-103-5 

 

 

Работа представляет собой аналитический отчѐт, содержащий результаты 

наблюдений и мониторинга параметров рынка жилой недвижимости 

г.Владимира в течении 2015 года. 

 

 
 

 

 

Работа предназначена для специалистов в сфере недвижимости, 

строительства, органов статистики, преподавателей, аспирантов, студентов, 

работников государственных органов управления, сотрудников банков, 

страховых компаний, а также, всех интересующихся вопросами развития рынка 

недвижимости. 
 

   

 

 

 

 

 

 

© Князев Д.В., Стрельцов Р.С., Щека А.А., 2016 

© ООО «СТК-Групп», 2016 

© Издательство «Аркаим», 2016 

  

http://www.copyright.ru/ru/documents/zashita_avtorskih_prav/znak_ohrani_avtorskih_i_smegnih_prav/
http://www.copyright.ru/ru/documents/zashita_avtorskih_prav/znak_ohrani_avtorskih_i_smegnih_prav/
http://www.copyright.ru/ru/documents/zashita_avtorskih_prav/znak_ohrani_avtorskih_i_smegnih_prav/


3 

 

Оглавление 

 

1. Введение ................................................................................................................................. 5 

2. Характеристика города Владимира ....................................................................................... 7 

2.1. Ленинский район ............................................................................................................ 8 

2.2. Октябрьский район ....................................................................................................... 10 

2.3. Фрунзенский район ....................................................................................................... 11 

2.4. Микрорайоны Владимира............................................................................................. 13 

3. Макроэкономические факторы и их влияние на рынок недвижимости ............................ 27 

4. Проекты комплексного освоения территорий, реализуемые в г. Владимир ..................... 30 

4.1. ЖК «Пиганово» ............................................................................................................. 30 

4.2. ЖК «7 квартал» ............................................................................................................. 31 

4.3. ЖК «Орбита» ................................................................................................................ 32 

4.4. Мкрн. Веризино ............................................................................................................ 33 

4.5. ЖК на ул. Нижняя Дуброва .......................................................................................... 35 

4.6. ЖК «Успенские зори»................................................................................................... 37 

5. Анализ рынка жилой недвижимости................................................................................... 38 

6. Основные выводы, тенденции и прогнозы ......................................................................... 43 

Список использованных источников: ........................................................................................ 44 

Приложение 1. Числовая дискретная пространственно-параметрическая модель рынка жилой 

недвижимости (январь 2015 г.)................................................................................................... 45 

Приложение 2. Числовая дискретная пространственно-параметрическая модель рынка жилой 

недвижимости (февраль 2015 г.) ................................................................................................ 47 

Приложение 3. Числовая дискретная пространственно-параметрическая модель рынка жилой 

недвижимости (март 2015 г.) ...................................................................................................... 49 

Приложение 4. Числовая дискретная пространственно-параметрическая модель рынка жилой 

недвижимости (апрель 2015 г.)................................................................................................... 51 

Приложение 5. Числовая дискретная пространственно-параметрическая модель рынка жилой 

недвижимости (май 2015 г.) ....................................................................................................... 53 

Приложение 6. Числовая дискретная пространственно-параметрическая модель рынка жилой 

недвижимости (июнь 2015 г.) ..................................................................................................... 55 

Приложение 7. Числовая дискретная пространственно-параметрическая модель рынка жилой 

недвижимости (июль 2015 г.) ..................................................................................................... 57 

Приложение 8. Числовая дискретная пространственно-параметрическая модель рынка жилой 

недвижимости (август 2015 г.) ................................................................................................... 59 



4 

Приложение 9. Числовая дискретная пространственно-параметрическая модель рынка жилой 

недвижимости (сентябрь 2015 г.) ............................................................................................... 61 

Приложение 10. Числовая дискретная пространственно-параметрическая модель рынка 

жилой недвижимости (октябрь 2015 г.) ..................................................................................... 63 

Приложение 11. Числовая дискретная пространственно-параметрическая модель рынка 

жилой недвижимости (ноябрь 2015 г.) ....................................................................................... 65 

Приложение 12. Числовая дискретная пространственно-параметрическая модель рынка 

жилой недвижимости (декабрь 2015 г.) ..................................................................................... 67 

 

  



5 

1. Введение 

Анализ состояния рынка недвижимости – это системный элемент, 

позволяющий в режиме реального времени отслеживать изменение спроса и 

предложения, а также прогнозировать изменение рыночных факторов и цен. 

Настоящее исследование проведено авторами с целью определения 

текущего состояния рынка жилой недвижимости г. Владимира, выявления 

основных тенденций его развития в 2015 г. и прогноза изменения основных 

параметров как в краткосрочной, так и долгосрочной перспективе.  

Предметом анализа являются цены предложений жилых помещений 

(квартир), расположенных в многоквартирных комплексах. Настоящий обзор не 

содержит данных по ценам предложений комнат в коммунальных квартирах, 

долей и цен предложений индивидуальных жилых домов с участком в черте 

города. Анализ проведѐн по результатам ежемесячного мониторинга 

информации, представленной в открытом доступе. Количество объектов, 

участвующих в проведении настоящего обзора превысило несколько десятков 

тысяч, при этом в окончательную выборку попали только «уникальные» не 

повторяющиеся предложения. Ценовая информация представлена компаниями 

- застройщиками («Консоль», «Строй-Инвест», «Игротек», «Новый мир плюс» 

и д.р.), риелторами (АН «Владис», АН «Иоффе и Партнеры», АН «Пентхаус», 

АН «Владимир33» и др.), специализированными изданиями (еженедельная 

газета объявлений «Недвижимость Владимира») и электронными ресурсами 

(http://www.avito.ru/vladimir, http://vladimir.irr.ru/, http://www.cian33.ru/  и др.). 

Анализ динамики цен предложения проведѐн для двух сегментов рынка 

жилых помещений – первичного (новостройки)
1
 и вторичного

2
. Несмотря на 

взаимное влияние, процесс формирования итоговой стоимости квартиры в этих 

сегментах не одинаков. Для новостроек характеры инвестиционные сделки – 

когда покупатель может не только нуждаться в жилье, но и рассматривать его 

как некий актив, способ инвестирования свободных денежных средств и 

последующей перепродажи или сдачи в аренду. На вторичном же рынке, как 

правило, квартиры приобретаются для улучшения жилищных условий, 

например, с целью переезда со съѐмной квартиры или в квартиру большей 

площади. 

                                                             
1 Первичный рынок жилья – рынок, на котором осуществляется передача в частную собственность нового 

(вновь построенного или реконструированного) жилья на возмездной основе. 
2 Вторичный рынок жилья – рынок жилых помещений, купленных и (или) использовавшихся ранее их 

первоначальными владельцами. 

http://www.avito.ru/vladimir
http://vladimir.irr.ru/
http://www.cian33.ru/
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При анализе полученной базы данных выделены основные 

ценообразующие параметры на рынке жилой недвижимости г. Владимира, в 

том числе: 

 количество комнат в квартире; 

 район расположения; 

 тип конструкций. 

Вся ценовая информация в рамках настоящего исследования 

представлена в разрезе данных ценообразующих параметров, все расчѐты 

выполнены в соответствии с методологией Стерника Г.М., главного аналитика 

Российской Гильдии Риелторов
3
. 

 

                                                             
3 Анализ рынка недвижимости для профессионалов / Г.М. Стерник, С.Г. Стерник.  М.: ЗАО «Издательство 

«Экономика», 2009. – 606 с. ISBN 978-5282-02958-1 
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2. Характеристика города Владимира 

Владимир – исторический город
4

, административный центр 

Владимирской области
5
. Расположен в центральном регионе России в 180 км на 

северо-восток от Москвы на левом берегу реки Клязьмы. Через город проходит 

крупная транспортная автомагистраль М-7 «Волга» Москва – Нижний 

Новгород, являющаяся фундаментом транспортного узла, объединяющего 

автомобильную и железную дорогу (станция Владимир – пасс. и станция 

Юрьевец - груз.).  

Площадь земель городской черты города составляет более 320 кв. км.
6
 

Население города на 1 января 2016 г. составляет более 355 тыс. человек. 

 

Рисунок 1. Фрагмент карты с указанием границ г. Владимира 

Владимир разделѐн на три административных района: Ленинский, 

Октябрьский и Фрунзенский. 

                                                             
4  Основан в 990 году Киевским князем Владимиром Святославичем. C 1108 года - укрепление города 

Владимиром Мономахом. С 1157 года по 1439 год - Столица Северо-Восточной Руси 
5 Стал административным центром Владимирской области в августе 1944 года 
6 http://www.vladimir-city.ru/economics/ 
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Таблица 1. Краткая характеристика административных районов 

Наименование 

района 

Население 

тыс.чел. 

Площадь, 

га 
Описание 

Ленинский Более 120 10 280 Занимает территории, расположенные к 

западу и юго-западу от исторического 

ядра города. Включает в себя 

микрорайоны Юрьевец, энергетик, 

Мостострой, Спасское, Немцово, Мосино, 

Оборино, Пиганово 

Октябрьский Более 108 16 560 Включает в себя историческое ядро 

города, районы севернее исторического 

ядра, селитебные зоны на северо-западе и 

западе города, микрорайон «Загородный 

парк» (посѐлки коммунар, 

Заклязьменский, Лунѐво, Шепелѐво и др.) 

Мкрн. Веризино 

Фрунзенский Более 113 4 160 Восточная часть города, включающая 

микрорайоны Оргтруд и Лесной 

Особенности территориально-административного деления города 

накладывают ряд ограничений при осуществлении анализа рынка жилой и 

коммерческой недвижимости и осуществления мониторинга строительной 

сферы города. Основным фактором, влияющим на работу аналитиков можно 

считать сложность строения городских территорий, и глубокие различия в 

характеристиках районов города, даже в рамках одно района могут 

существовать глубочайшие отличия топологии агломераций. 

2.1. Ленинский район 

Ленинский административный район – обладает наибольшей плотностью 

населения. Первая волна активной застройки территории района началась в 

период с 1950 по 1960 года. В настоящее время район активно застраивается и 

расширяется, в том числе за счет освоения территорий совхоза «Вышка», 

строительства ЖК «Орбита», строительства 8-го микрорайона (Юго-западного), 

застройки в районе ул. Ставровская.  

Район охватывает западную и юго-западную части города. Общая 

площадь превышает 167 км². Он включает в себя микрорайоны Юрьевец, 

Энергетик, Мостострой, Спасское, Немцово, Мосино, Оборино и Пиганово. 

Граничит с Октябрьским районом по улицам Сурикова, Балакирева, Мира, 

Лакина (по объездному шоссе), 7-й линии, а также проспекту Строителей и 

водохранилищу Содышка. Через Ленинский район проходят четыре основные 

магистрали: проспект Ленина, улицы Чайковского и Верхняя Дуброва, 

Московское шоссе. 

Главное отличие Ленинского административного района - отсутствие 

крупных промышленных предприятий. Объекты промышленного значения 
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сосредоточены в районе ул. Мещѐрская, ул. Мостостроевская, 

ул. Производственная, ул. Складская (район «Яма», расположенный за 

железной дорогой в стороне от селитебной зоны) и в поселках Юрьевец и 

Энергетик, которые с 2006 года являются микрорайонами Владимира. 

В Ленинской районе расположены: Золотые ворота, Троицкая «Красная», 

Михайло-Архангельская, Вознесенская церкви, Католический костѐл св. 

Розария Пречистой Девы Марии), Казанская церковь (восстановленная в 2008 

году). 

Ленинский район обладает объектами культуры и отдыха, торговыми и 

торгово-развлекательными центрами: Владимирский академический областной 

театр драмы, концертный зал имени С. И. Танеева, Областной дворец культуры, 

стадион «Торпедо» и самые популярные ночные клубы. Торговые центы: 

универмаг «Валентина», ТЦ «Торговые ряды», ТРЦ «Крейсер», ТЦ «Гранд», 

гипермаркет «Лента», гипермаркет «Метро», в районе развитая сеть 

супермаркетов «Пятѐрочка», «Перекрѐсток», «Дикси». На территории района 

расположены: гостиница «Заря», гостиница «Золотое кольцо».  

 

Рисунок 2. Фрагмент карты с указанием границ Ленинского района 

http://start33.ru/streets/dm/urievec
http://start33.ru/streets/dm/energetik
http://start33.ru/for-guests/sights/golden-gates
http://start33.ru/for-guests/sights/trinity-church
http://start33.ru/for-guests/sights/michael-archangel-church
http://start33.ru/for-guests/sights/rosary-church
http://start33.ru/for-guests/sights/rosary-church
http://start33.ru/for-guests/sights/kazan-church
http://start33.ru/company/2229
http://start33.ru/company/2229
http://start33.ru/company/2229
http://start33.ru/company/3813
http://start33.ru/company/2328
http://start33.ru/companies/entertainment/night-clubs
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2.2. Октябрьский район 

Октябрьский административный район - историческое ядро г. Владимира, 

в районе расположено более 100 памятников культуры и архитектуры, в том 

числе 41 – федерального значения. Площадь района составляет более 165 км² 

(самый большой район города). Население района более 105 тысяч человек. 

Октябрьский район с запада граничит с Ленинским районом по 

водохранилищу Содышка, улицам Сурикова, Лакина, Балакирева, 

Дзержинского, проспекту Строителей и Октябрьскому проспекту. На востоке 

граничит с Фрунзенским районом, граница проходит по реке Рпень, рокадной 

дороге, улице Усти-на-Лабе, Рабочему спуску и реке Клязьма. 

Через Октябрьский район проходят 8 крупных магистралей: северный 

объезд города (часть федеральной трассы М7 «Волга») в народе называемый 

«Пекинка», проспект Строителей, улица Горького, Октябрьский проспект, 

улицы Мира, Большая Московская и Большая Нижегородская, а также 

Судогодское шоссе. 

В Октябрьском районе расположены известные памятники истории 

(соборы: Дмитриевский и Успенский). Центр в границах древнего («Старого») 

города до сих пор сохранил трехчастное деление, которое обуславливалось 

наличием оборонительных валов и историческим характером застройки. Район 

сохранил исторический облик и обладает уникальными объектами 

исторического наследия, чем привлекает как жителей города, так и туристов, 

приезжающих в город (ежегодный объем посетителей музейного комплекса 

составляет более 350 тыс. человек). Одним из самых популярных мест 

посещения является смотровая площадка на левом берегу р. Клязьма, рядом с 

Успенским собором. 

В районе расположены: Владимирский областной театр кукол, Центры 

изобразительного искусства и классической музыки, бульвар Пушкина, парк 

Липки, Патриаршие сады, стадион «Лыбедь» (в зимнее время  на стадионе 

функционирует крупный каток). В Октябрьском районе расположились 

множество популярных кафе, ресторанов и ночных клубов. 

На территории района функционируют: Турбаза «Ладога», Загородный 

парк, туристический комплекс «Клязьма», санаторий-профилакторий 

«Заклязьменский», Областная клиническая больница. Транспортное сообщение 

с другими районами города осуществляется при помощи автобусных 

маршрутов №№ 7С и 55. 

К Октябрьскому району относятся более 15 поселений на правом берегу 

Клязьмы, в том числе поселок Коммунар, Заклязьминский, мкрн. Веризино, 

мкрн. Сновицы и Сельцо (Пригородный микрорайон). 

http://start33.ru/streets/d/leninskiy
http://start33.ru/streets/434
http://start33.ru/streets/176
http://start33.ru/streets/13
http://start33.ru/streets/94
http://start33.ru/streets/424
http://start33.ru/streets/280
http://start33.ru/streets/d/frunzenskiy
http://start33.ru/streets/469
http://start33.ru/streets/349
http://start33.ru/streets/424
http://start33.ru/streets/77
http://start33.ru/streets/280
http://start33.ru/streets/229
http://start33.ru/streets/27
http://start33.ru/streets/28
http://start33.ru/streets/430
http://start33.ru/for-guests/sights/demetrius-cathedral
http://start33.ru/for-guests/sights/assumption-cathedral
http://start33.ru/company/1695
http://start33.ru/company/683
http://start33.ru/company/1820
http://start33.ru/company/1333
http://start33.ru/company/1333
http://start33.ru/company/1333
http://start33.ru/company/3126
http://start33.ru/company/6602
http://start33.ru/company/6558
http://start33.ru/company/7206
http://start33.ru/company/7206
http://start33.ru/company/7206
http://start33.ru/company/7221
http://start33.ru/company/7267
http://start33.ru/company/7267
http://start33.ru/company/7253
http://start33.ru/city/info/gortrans/show/7s
http://start33.ru/city/info/gortrans/show/55
http://start33.ru/streets/dm/kommunar
http://start33.ru/streets/dm/zaklyazmenskiy
http://start33.ru/streets/dm/selco
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Рисунок 3. Фрагмент карты с указанием границ Октябрьского района 

2.3. Фрунзенский район 

Фрунзенский административный район – наименьший из районов 

г. Владимира, площадь района составляет 41,6 км², на территории района 

проживает более 112 тыс. человек. В сегодняшних границах район существует с 

момента расширения территории г. Владимира в 2007 году. 

Фрунзенский район - это восточная часть г. Владимира, граничит с 

Октябрьским районом по реке Рпень, рокадной дороге, улице Усти-на-Лабе, 

Вокзальной улице, Рабочему спуску и реке Клязьме. В состав Фрунзенского 

района входят микрорайоны Оргтруд и Лесной. Основные магистрали, 

пролегающие через район – северный объезд (ул. Лакина, ул.Куйбышева), часть 

федеральной трассы М7 «Волга»), ул. Добросельская, ул. Большая 

http://start33.ru/streets/469
http://start33.ru/streets/50
http://start33.ru/streets/349
http://ru.wikipedia.org/wiki/%D0%9A%D0%BB%D1%8F%D0%B7%D1%8C%D0%BC%D0%B0
http://start33.ru/streets/dm/orgtrud
http://start33.ru/streets/dm/lesnoi
http://start33.ru/streets/101
http://start33.ru/streets/28
http://start33.ru/streets/28
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Нижегородская, улица Мира и Суздальский проспект. В состав района с 1950 

года входят села Доброе и Красное. Сегодня на их территории располагается 

самый крупный в городе «спальный» район, чем и объясняется высокая 

плотность населения. Кроме того, с 1 января 2004 года в состав Фрунзенского 

района входит также микрорайоны Оргтруд, отошедший от Камешковского 

района Владимирской области и Лесной, ранее входящий в состав 

Суздальского района Владимирской области. 

 

Рисунок 4. Фрагмент карты с указанием границ Фрунзенского района 

В районе расположен развлекательный комплекс «Руськино», театр 

фольклора «Разгуляй», стадион «Юность», парк «Добросельский», «Городской 

центр здоровья», больничные комплексы Автоприбор и Точмаш. В районе 

расположены такие образовательные учреждения, как Владимирский 

http://start33.ru/streets/229
http://start33.ru/streets/432
http://start33.ru/streets/dm/orgtrud
http://start33.ru/streets/dm/lesnoi
http://start33.ru/company/7331
http://start33.ru/company/2764
http://start33.ru/company/2764
http://start33.ru/company/2764
http://start33.ru/company/2882
http://start33.ru/company/3140
http://start33.ru/company/4828
http://start33.ru/company/4828
http://start33.ru/company/4828
http://start33.ru/streets/house/2022
http://start33.ru/company/1057
http://start33.ru/company/1057
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юридический институт, Российская академия туризма, Химико-механический 

колледж, 13 среднеобразовательных школ, три детских школы искусств. 

2.4. Микрорайоны Владимира 

Постоянно растущий уровень урбанизации непременно приводит к 

увеличению площадей городских территорий. С 50-х годов 20-го века объемы 

площадей жилой застройки города Владимира находятся в постоянной 

динамике. Увеличиваясь в размерах город поглощает близлежащие села, 

посѐлки и деревни, к концу 2007 года сформировались существующие границы 

города, охватывающие ряд населѐнных пунктов разного масштаба, превратив 

их в микрорайоны города. 

Как уже описывалось выше, Ленинский район г. Владимира охватывает 

ряд крупных агломераций, которые, на взгляд экспертов и аналитиков, следует 

рассматривать как отдельные микрообразования. К таким образованиям 

следует отнести Юрьевец (включая мкрн. Пиганово и мкрн. Энергетик), свх. 

«Вышка», мкрн. Юго-западный, мкрн. Заклязьменский, Веризино (включая 

мкрн. Веризино 2), Доброе. 

В рамках данного анализа территориального деления микрорайонов не 

производилось и наличие агломераций в рамках микрорайонов не учитывалось. 

Микрорайон Юрьевец (ранее п.г.т. Юрьевец) расположен на западной 

границе города и граничит с Собинским районом Владимирской области с 

одной стороны и Суздальским районом с другой. Население микрорайона 

составляет более 12 тыс.чел и продолжает увеличиваться. Район обладает 

собственной развитой инфраструктурой, формирующей комфортные условия 

проживания: в микрорайоне функционируют 2 школы, 2 детских сада, 4 аптеки, 

кафе, отделение банка с банкоматами. Торговля в микрорайоне представлена 

сетевыми магазинами «Верный», «Бристоль», «Дикси». Промышленность и 

экономика микрорайона представлена следующими организациями: 

Федеральный центр охраны здоровья животных, Областной детский санаторий, 

Владимирский электромеханический завод, Торгово-складской комплекс, 

ТЦ «Сантехстройсервис», ОМК, и пр. Регулярное автобусное сообщение 

осуществляется в направлении центра города и в направлении мкрн. Энергетик, 

г.г. Собинка, Лакинск, п.г.т. Ставрово.  

Фрагмент карты с указанием границ мкрн. Юрьевец г. Владимира 

представлен на рисунке 5. 

http://start33.ru/company/1107
http://start33.ru/company/8199
http://start33.ru/company/8199
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Рисунок 5. Фрагмент карты с указанием границ мкрн. Юрьевец 

Расширение площади микрорайона происходит за счѐт активной 

застройки территорий в районе ул. Славная, ул. Гвардейская.  

Фрагмент карты с указанием зоны нового строительства представлен на 

рисунке 6. 

Микрорайон Энергетик (ранее п.г.т Энергетик) находится в 13 км от 

центра г.Владимира в направлении г.Москва. Население микрорайона 

составляет ~ 6,5 тыс.человек. Промышленность и экономика микрорайона 

представлена следующими организациями: Птицефабрика центральная, 

Птицефабрика «Юрьевецкая», Предприятие межсистемных электрических 

сетей РАО «ЕЭС России», микрорайон имеет собственный продовольственный 

рынок, сеть продовольственных и хозяйственных магазинов, сеть аптек. 

Развитие микрорайона долгое время находится в относительно замороженном 

состоянии, активной застройки не ведѐтся. 
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Рисунок 6. Фрагмент карты мкрн. Юрьевец с указанием зоны строительства 

 

Рисунок 7. Фрагмент карты с указанием границ мкрн. Энергетик г.Владимира
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Рисунок 8. Фрагмент карты с указанием границ мкрн. Энергетик 

Микрорайон Пиганово расположен в северной части мкрн. Юрьевец и 

представляет собой небольшую агломерацию, состоящую из нескольких домов. 

 

Рисунок 9. Фрагмент карты с указанием границ мкрн. Пиганово 
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Рисунок 10. Фрагмент карты мкрн. Пиганово с указанием зоны строительства 

Микрорайон находится в состоянии активного расширения, за счѐт 

реализации масштабного проекта комплексного освоения территории. 

Проектом предусмотрено освоение земельного участка общей площадью 30,1 

Га. Проектом предусмотрено строительство 69 жилых кирпичных и 

монолитных домов эконом класса. Реализацией проекта по строительству ЖК 

«Пиганово» предусмотрено строительство детского сада
7
.  

В микрорайон Пиганово ведет единственная транспортная магистраль, 

проходящая через мкрн.Юрьевец и соединяющая микрорайон с центральными 

частями города. Действует регулярное автобусное сообщение. Объекты 

бытового обслуживания населения планируется размещать в строящихся 

зданиях. Строительство осуществляет компания «Игротек»
8

. Микрорайон 

известен Научно-практическим центром специализированных видов 

медицинской помощи. Фрагмент карты мкрн. Пиганово с указанием зоны 

строительства представлен на рисунке 10. 

Район улицы Совхоз «Вышка» - является частью Ленинского района 

г.Владимира (ул. Нижняя Дуброва, район дома № 46), в которой ведѐтся 

активное освоения новых территорий и строительство жилых комплексов. В 

этой агломерации возводится комплекс многоэтажных жилых домов, 

осуществляются проекты комплексного развития территорий, происходит 

активное расширение селитебной зоны микрорайона.  

                                                             
7 http://xn--33-6kcid3a1bibd.xn--p1ai/index.php/o-proekte.html 
8 http://xn--33-6kcid3a1bibd.xn--p1ai/index.php/o-proekte.html 
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Компания «Строй-Инвест»
9

 осуществляет комплексную застройку 

поочерѐдно возводя и пуская в эксплуатацию комплекс монолитно-кирпичных 

домов, дома № 4, №5, №6 (номера по ген. Плану
10

). 

 

Рисунок 11. Фрагмент карты с указанием границ района ул. Совхоз Вышка  

 

Рисунок 12. Фрагмент карты района ул. Совхоз Вышка с указанием зоны 

строительства 

Компания «Новый мир Плюс» и компания «Строй-инвест» реализуют 

инвестиционно-строительные проекты по строительству многоэтажных жилых 

                                                             
9 http://www.vladstroyinvest.ru/ 
10 http://www.vladstroyinvest.ru/userfiles/image/attach/834.jpg 
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домов в районе дома № 46 по ул. Нижняя Дуброва. Реализуются проекты 1-й
11

 

и 2-й
12

 очереди, на разной стадии реализации находятся проекты по 

строительству 5-ти многоэтажных жилых домов. 

Район строительства привлекателен комфортной жилой средой в 

экологически благополучных условиях с развитой и постоянно развивающейся 

сетью социально-экономической инфраструктуры. Район обеспечен доступным 

и удобным транспортным сообщением (действуют: автобусные маршруты: 14, 

17, 18с, 23, 24, 25, 26, 27, 34; троллейбусные маршруты 1 и 5).  

В районе расположения новостроек расположены: супермаркеты и 

магазины торговых сетей «Атак», «Пятѐрочка», «Бристоль»; сеть аптек; 

хозяйственные магазины; автосервисы; магазины автомобильных запчастей; в 

непосредственной близости расположен парк «Дружба»; развиты бытовые 

услуги, такие как парикмахерские, салоны красоты, ремонт обуви и др. 

Микрорайон Юго-Западный расположен в юго-западной части города 

(р-он ул. Фатьянова, ул. Василисина, ул. 3-я кольцевая). С западной стороны 

ограничен парком «Дружба», с южной – железной дорогой. Интенсивное 

расширение селитебной зоны в этом районе продолжается последние 40 лет. 

Основные транспортные магистрали района: ул. Верхняя Дуброва, ул. Нижняя 

Дуброва, ул. Василисина, ул. Фатьянова, ул. Тихонравова
13

. Юго-западный 

район – спальный, в нѐм преобладает жилая застройка. В настоящее время 

развитие этого района представлено проектом строительства ЖК «Орбита», 

предполагающего строительство 6 кирпично-панельных дома переменной 

этажности и 4 монолитных дома. Строительство осуществляет компания 

«Строй-Капитал». Фрагмент карты с указанием границ мкрн. Юго-западный 

представлено на рисунке 13. 

Район обеспечен транспортом, имеет несколько остановок общественного 

транспорта. Функционирует несколько автобусных (23, 24, 25, 26, 34) и 

троллейбусных (1 и 5) маршрутов. В районе планируется создание 

дополнительной автомобильной магистрали, связывающей его с ул. Диктора 

Левитана, что улучшит транспортную доступность района и одновременно 

разгрузит ул. Нижняя Дуброва. В микрорайоне существует налаженная 

инфраструктура – работают детские сады, школы, ВУЗ. Поблизости находятся 

гаражно-строительный кооператив. В рамках комплексного освоения 

территории в микрорайоне строится школа со стадионом, два больших детских 

сада, магазины, кафе, аптеки, поликлиники, химчистки, фитнес-центры и 

                                                             
11 http://mirplus.ru/prodazha-kvartir/prodazha-kvartir-v-novostrojkax/kompleks-iz-trex-mnogokvartirnyx-zhilyx-

domov-s-vstroennymi-torgovo-ofisnymi-pomeshheniyami-na-ul-nizhnyaya-dubrova/ 
12 http://mirplus.ru/prodazha-kvartir/prodazha-kvartir-v-novostrojkax/zhiloj-kompleks-nizhnyaya-dubrova-2-ya-

ochered/ 
13 http://provladimir.ru/news/istoriya/yugo-zapadnyj-rajon 
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спортивные площадки. В самом центре расположится крупный торгово-

развлекательный комплекс
14

. 

 

Рисунок 13. Фрагмент карты с указанием границ мкрн. Юго-западный 

 

Рисунок 14. Фрагмент карты мкрн. Юго-западный с указанием зоны 

строительства 

                                                             
14 http://www.su155.ru/real_estate/objects/regions/unit_209157/?obj_type=1 
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Центр города Владимира наиболее привлекателен для инвестирования в 

строительство и комфортен для проживания. Центральную часть города делят 

между собой Ленинский и Октябрьский районы города. Фрагмент карты с 

центральной частью города представлен на рисунках 15 и 16. Центр города 

отличается сложностью топологии улиц и кварталов, что связано с 

историческим характером еѐ формирования, город строился на берегу реки 

Клязьмы и историческое ядро города с точностью повторяет линии изгиба еѐ 

русла, кроме того существенным образом на строение этой части города влияет 

наличие исторических объектов, в том числе старинных оборонительных валов, 

исторических зданий, и природных (русло реки Лыбедь).  

 

Рисунок 15. Фрагмент карты с указанием условных границ городского центра 

Центр города во Владимире выполняет совокупную функцию, с одной 

стороны это центр культурной и общественной жизни, с другой это 

административный центр. В центре города расположены не только основные 

достопримечательности города но и театры, концертные залы, картинные 

галереи, музеи, парки. На Ул. Большая Московская (в центральной части, от 

Золотых ворот до ул. Вокзальный спуск) располагается множество кафе, 

ресторанов, кальянных залов. Здесь размещены как маленькие частные кафе так 

и сетевые рестораны (Макдоналдс, Бургер Кинг), жемчужиной торговых рядов 

центра является торговый комплекс премиум класса «Торговый ряды» в 

котором представлены широко известные брэнды (Адидас, Рив Гош, Детский 

мир, Адамас, Московский ювелирный завод, Остин, и многие другие). В центре 

города размещаются административные структуры и учреждения. Так же в 

центре расположен стадион «Торпедо». 
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Рисунок 16. Фрагмент карты с указанием условных границ городского центра 

Микрорайон Заклязьменский расположен в южной части города на 

правом берегу р.Клязьмы на расстоянии 2-х километров от центральной части 

города. Основная магистраль района – Судогодское шоссе соединяет 

микрорайон с центром города (историческое ядро) с одной стороны и с южным 

объездом города с другой, район соединяется с юго-западным районом города 

отдельным шоссе. С другими районами города микрорайон соединѐн 

регулярным автобусным сообщением (маршруты 7с, 55с, 56). 

В районе имеется собственная развитая инфраструктура: магазины (в том 

числе сетевые «Пятѐрочка», «Магнит»), автосервисы, объекты бытового 

обслуживания. В микрорайоне расположены крупные медицинские 

учреждения. Для жителей созданы условия комфортного проживания в 

экологически благополучном районе. Фрагмент карты с указанием границ 

микрорайона Загородный парк представлены на рисунках 17 и 18. 

Развитие микрорайона представлено реализацией проектов по 

строительству жилых комплексов: ЖК «Загородный парк»
15

, ЖК «Успенские 

зори»
16

, ЖК «Заречье»
17

. Проекты отличаются уникальными инженерными 

решениями, нетипичными для г. Владимира, эти жилые комплексы 

позиционируются как элитные
18

. 

                                                             
15 http://xn--33-6kc4bxah.com/content/kontseptsiya-razvitiya-mkr-zagorodnyj-park 
16 http://vrbn.ru/information/g.-vladimir,-mkr.-kommunar,-ul.-czentralnaya,-dom-5a,-zhk-uspenskie-zori.html 
17 http://xn----8sbafbnyeadlpqdpba9amgv.xn--p1ai/page/55 
18 http://xn----8sbafbnyeadlpqdpba9amgv.xn--p1ai/page/55 
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Рисунок 17. Фрагмент карты с указанием границ микр. Заклязьменский 

 

Рисунок 18. Фрагмент карты с указанием границ мкрн. Заклязьменский 
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Микрорайон Веризино – современный комфортный жилой комплекс, 

расположенный в экологически чистом районе города, рядом с р.Содышка. 

Застройщиком микрорайона является ГК «Консоль». Это один из наиболее 

интересных и крупных проектов в современной жилой застройке города. 

Мкрн. Веризино – это абсолютно новый район, возводимый на неосвоенных 

городских землях, имеющий собственную инфраструктуру. В ближайшей 

перспективе в районе будут построены: школа, детские сады, магазины и 

торговые центры.  

Микрорайон имеет уникальное расположение, он равноудалѐн от всех 

районов города и находится в 10 минутах езды как от исторического центра 

города, так и от других, традиционных центров притяжения (ТЦ «Мегаторг», 

ТЦ «Лента», ОТК «Тандем», ТЦ «Метро» и др.).  

В районе создаѐтся собственная транспортная инфраструктура: построено 

собственное шоссе, подходящее к домам, с расположенными на нѐм 

автобусными остановками, планируется запустить собственные маршруты 

общественного транспорта. В на стоящее время действуют 2 маршрута, 

проходящих через микрорайон 7С и 14.  

В районе уже работают собственные магазины, аптеки, и прочие объекты 

социально-экономической инфраструктуры. Фрагмент карты с указанием 

границ микрорайона Веризино представлены на рисунках 19 и 20. 

 

Рисунок 19. Фрагмент карты с указанием границ микр. Веризино 
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Микрорайон Веризино 2 – современный комфортный уровень комфорта 

проживания для населения. Жильѐ эконом класса, расположенное в 

экологически чистом районе города, рядом с р.Содышка в 10 минутах езды от 

города. Застройщиком микрорайона является ГК «Консоль».  

Это один из наиболее перспективных проектов комплексной застройки 

региона. Мкрн. Веризино 2 (малоэтажное) – это абсолютно новый район, 

возводимый на неосвоенных городских землях, имеющий собственную 

инфраструктуру. В настоящий момент район представляет собой комплекс из 6 

малоэтажных жилых домов, построенных по современным технологиям. Для 

жителей района будет обеспечена шаговая доступность всех элементов 

инфраструктуры: школа, детские сады, магазины и торговые центры. В 

настоящее время до района можно доехать на автобусе 132 маршрута. 

Фрагмент карты с указанием границ микрорайона Веризино представлен на 

рисунке 20. 

 

Рисунок 20. Фрагмент карты микр. Веризино с указанием зоны строительства 

Микрорайон Веризино - 2 – современный комфортный уровень комфорта 

проживания для населения. Жильѐ эконом класса, расположенное в 

экологически чистом районе города, рядом с р.Содышка в 10 минутах езды от 

города. Застройщиком микрорайона является ГК «Консоль».  

Это один из наиболее перспективных проектов комплексной застройки 

региона. Мкрн. Веризино 2 (малоэтажное) – это абсолютно новый район, 
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возводимый на неосвоенных городских землях, имеющий собственную 

инфраструктуру. В настоящий момент район представляет собой комплекс из 6 

малоэтажных жилых домов, построенных по современным технологиям. Для 

жителей района будет обеспечена шаговая доступность всех элементов 

инфраструктуры: школа, детские сады, магазины и торговые центры. В 

настоящее время до района можно доехать на автобусе 132 маршрута. 

Фрагмент карты с указанием границ микрорайона Веризино представлен на 

рисунке 21. 

 

Рисунок 21. Фрагмент карты микр. Веризино 2 

В данном анализе представлены наиболее выраженные и активно 

развивающиеся территории города, однако стоит отметить, что в городе 

реализуется большое количество инвестиционно-строительных проектов по 

возведению жилых комплектов и торгово-развлекательных центров, в том 

числе выставочных комплексов. К ним следует отнести проекты по 

строительству в районе ул. Ставровская, ул. Садовая, ул. Северная, ул. Мира и 

другие. 
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3. Макроэкономические факторы и их влияние на рынок 

недвижимости 

Непростое положение российской экономики в 2015 г. негативно 

отразилось на макроэкономических показателях и рынке жилой недвижимости. 

Общеизвестно, что снижение темпов строительства жилья – это один из первых 

признаков депрессии экономики. По оценке аналитиков Центра 

конъюнктурных исследований Высшей школы экономики
19

, строительная 

отрасль в IV квартале 2015 г. продолжала пребывать в состоянии вялотекущей 

рецессии без очевидных признаков выхода из данной фазы экономического 

цикла. Возможности расширения строительной деятельности во многом зависят 

от модели экономического поведения основных инвесторов в 2016 г. – 

государства, корпоративного сектора и населения. 

Строительный комплекс Владимира представлен 26 предприятиями-

заказчиками, 13 крупными и средними подрядными организациями, 8 наиболее 

крупными предприятиями строительной индустрии и промышленности 

строительных материалов, 9 проектными институтами, а также другими 

организациями, выполняющими специализированные и вспомогательные 

работы
20

.  

По данным Владимирстата, объем работ, выполненных по виду 

деятельности «Строительство» во Владимире, в январе-сентябре 2015 г. 

составил 943,5 млн. рублей, или 57,1% в сопоставимых ценах к январю-

сентябрю 2014 г.
21

 В 2014 году введено в эксплуатацию 229,3 тыс. кв. м жилья, 

общая площадь жилья, введенного в эксплуатацию в 2014 году на одного 

жителя составила 0,65 кв. м. Ввод общей жилой площади за январь-ноябрь 

2015 г. составил 93,5 тыс. кв. м жилья (1 214 квартир) или 63,2% к 

соответствующему периоду 2014 г.
22

 При этом необходимо отметить, что 

именного последний квартал ежегодно становится рекордным по количеству 

введѐнных квадратных метров, т.к. застройщики стремятся завершить 

календарный год с максимальным количеством введѐнных «квадратов».

                                                             
19 Деловой климат в строительстве в IV квартале 2015 года. – М.: НИУ ВШЭ, 2016. – 24с. [Электронный 

ресурс]. URL: http://issek.hse.ru/data/2016/01/18/1135141928/ДК_Строит_4_2015_верстка.pdf (дата обращения 

20.01.2016). 
20 Мониторинг социально-экономического развития города Владимира за 9 месяцев 2015 года [Электронный 

ресурс]. URL: http://www.vladimir-city.ru/economics/economics/monit09.pdf (дата обращения 20.01.2016) 
21 

http://vladimirstat.gks.ru/wps/wcm/connect/rosstat_ts/vladimirstat/resources/b74a15804a4c5f2580dae8758571d025/%

D0%9E+%D0%B2%D1%8B%D0%BF%D0%BE%D0%BB%D0%BD%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D0%B8+%D1

%80%D0%B0%D0%B1%D0%BE%D1%82+%D0%BF%D0%BE+%D0%B2%D0%B8%D0%B4%D1%83+%D0%B4

%D0%B5%D1%8F%D1%82%D0%B5%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%B8.htm 
22 Социально-экономическая ситуация в городе Владимире за январь-ноябрь 2015 г. [Электронный ресурс]. 

URL: http://www.vladimir-city.ru/upload/static/economics/target/январь-ноябрь.pdf (дата обращения 20.01.2016) 
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Диаграмма 1. Ввод в действие жилых домов во Владимире
23

 

 

* январь-ноябрь 2015 г. 

Источник: данные Владимирстат 

В качестве положительных тенденций 2015 г. можно отметить снижение 

стоимости строительства жилья во Владимире до 33 488 руб./кв. м. 

Диаграмма 2. Стоимость строительства жилья во Владимире, руб./кв. м.
24

 

 

                                                             
23http://vladimirstat.gks.ru/wps/wcm/connect/rosstat_ts/vladimirstat/ru/publications/official_publications/electronic_ver

sions/ 
24http://vladimirstat.gks.ru/wps/wcm/connect/rosstat_ts/vladimirstat/ru/publications/official_publications/electronic_ver

sions/ 
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За 9 месяцев 2015 года Заказчикам-застройщикам выдано 81 разрешение 

на ввод объектов в эксплуатацию, в том числе 16 разрешений на ввод жилых 

домов (5 - индивидуальные жилые дома). Утверждено 10 проектов планировки 

городских территорий, в стадии разработки находится 50 документов. 

Ведѐтся комплексная застройка многоэтажными жилыми домами 

территорий мкрн. Юго-Западный, продолжена застройка квартала № 7 мкрн. 

Юрьевец, жилого района Сновицы-Веризино. Развивается малоэтажное 

строительство. Малоэтажные жилые комплексы (до 3-х этажей) строятся на 

территории мкрн. Юрьевец, мкрн. Пиганово, мкрн. Лунево и жилого района 

Сновицы-Веризино. В рамках программы «Жильѐ для российской семьи» 

реализуются проекты малоэтажного жилищного строительства экономического 

класса в мкрн. Пиганово, жилых районах Сновицы-Веризино, Веризино-

Малоэтажное, которыми предусмотрено строительство многоквартирных 

жилых домов по канадской технологии из SIP - панелей. В список граждан 

имеющих право на приобретение жилья экономического класса в рамках 

данной программы по состоянию на 01.10.2015 включены 201 семья, 

заключили договоры долевого участия 81 семья. 

Владимирским городским ипотечным фондом жителям города Владимира 

за 9 месяцев 2015 г. выдано 156 ипотечных кредитов на сумму 146,6 млн. руб., 

по итогам 2014 году выдано 444 ипотечных кредита на сумму 565,0 млн. руб. 

По прогнозам сотрудников Центра конъюнктурных исследований 

Института статистических исследований и экономики знаний Национального 

исследовательского университета «Высшая школа экономики» возможности 

расширения строительной деятельности во многом будут зависеть от модели 

экономического поведения основных инвесторов в 2016 г. – государства, 

корпоративного сектора и населения. Надо заметить, что экономические 

перспективы на следующий год у всех трех перечисленных фигурантов не 

радужные. Если к сложностям, с которыми сталкиваются в настоящее время 

сами подрядчики, добавить наблюдаемую стагнацию в производстве 

строительных материалов, можно с уверенностью констатировать, что среди 

базовых отраслей экономической деятельности – строительный комплекс, 

наряду с торговлей, являются одними из самых проблемных и с точки зрения 

текущего состояния и ближайших перспектив развития. 

 



30 

4. Проекты комплексного освоения территорий, реализуемые в г. 

Владимир 

4.1. ЖК «Пиганово» 

ЖК «Пиганово»
25

 - проект комплексного освоения территории. Жилая 

зона сформирована трѐхэтажной секционной застройкой и располагается вдоль 

главной петлеобразной улицы, образуя жилые группы. Внутри каждой жилой 

группы предусмотрен проезд для пожарных машин, детские площадки, 

озелененные территории. Проект планировки предполагает размещение в 

центре микрорайона рекреационной зоны с детскими площадками и сквером. 

Вокруг рекреационной зоны во встроено-пристроенных помещениях жилых 

зданий размещены элементы бытового обслуживания населения. В северо-

западной части участка запроектирован участок детского сада. На периферии 

каждой жилой группы предусмотрены гостевые стоянки легкового 

автотранспорта. ЖК «Пиганово» - это 69 кирпичных домов. 

 

Рисунок 22. Генеральный план ЖК «Пиганово» 

                                                             
25 http://www.xn--33-6kcid3a1bibd.xn--p1ai/index.php/o-proekte.html 
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Преимущества проекта: 

 малоэтажная застройка; 

 экологически чистый район; 

 удобные планировки; 

 индивидуальное отопление каждой квартиры; 

 тепло и уют в квартире (материал стен - кирпич/ газосиликат 

/керамические блоки); 

 транспортная доступность; 

 парковки, детские площадки, прогулочные дорожки, велодорожки». 

4.2. ЖК «7 квартал» 

ЖК «7 квартал»
26

 в микрорайон Юрьевец представляет собой кирпичный, 

кирпично-монолитный жилой комплекс высотностью от 9 до 17 этажей, со 

встроенными помещениями торгово-офисного назначения, с газовыми 

котельными на крыше. Проект предусматривает возведение более, чем 15-ти 

жилых домов. Предусматривается оборудование домов лифтами, крышными 

газовыми котельными, насосными и трансформаторными подстанциями. 

Будущим жильцам гарантируется высочайший уровень строительства и 

отделки жилых помещений. Собственная инфраструктура, доступные ценовые 

позиции, перспективный микрорайон, где на сегодняшний день имеется уже 6 

возведѐнных, полностью готовых объектов. Строительные организации, 

выполняющие работы, имеют высокий профессиональный уровень. Ближайшая 

сдача дома в жилом комплексе в 1 квартале 2016 года.  

 

Рисунок 23. Трѐхмерный план ЖК «7-й квартал» 

                                                             
26 http://spcons.ru/zhilye_kompleksy/7_kvartal/ 
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Преимущества проекта: 

 демократичные цены; 

 современные удобные планировки; 

 различные варианты площадей квартир; 

 расположение в самом крупном и динамично развивающемся районе; 

 развитая инфраструктура; 

 отсутствие вредных производств; 

 высокий уровень строительства и отделки домов; 

 многоквартирные кирпичные и кирпично-монолитные дома различной 

этажности (до 17 этажей); стены фасадов утеплены по технологии 

«Сенерджи». Предусмотрены крышные котельные, лифты, стеклопакеты, 

насосные и трансформаторные подстанции. 

4.3. ЖК «Орбита» 

ЖК «Орбита»
27

 - жилой комплекс расположен в районе ул. Нижняя 

Дуброва и является составной частью частично застроенного микрорайона 8-

ЮЗ в г. Владимире. Основу застройки жилого комплекса составляют 6 домов: 

два кирпично-панельных дома переменной этажности 9-14-17 этажей и четыре 

монолитных дома по 17 этажей. Для парковки автомобилей Вам предлагается 

использовать два 3-х уровневых подземных паркинга, а так же гостевые 

парковки. 

 

Рисунок 24. Трѐхмерный план ЖК «Орбита» 

 

                                                             
27 http://orbita33.ru/1.html 
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Преимущества проекта: 

 большой выбор планировок; 

 благоустроенные внутренние дворы и прогулочные территории с 

детскими и спортивными площадками; 

 развитая социально-бытовая инфраструктура (детские сады, школа, 

детская и взрослая поликлиники, опорный пункт полиции); 

 продажа по 214 ФЗ; 

 ипотека от банков-партнеров. 

4.4. Мкрн. Веризино 

Многоэтажная застройка
28

 – проект комплексного освоения территорий. 

Планируется строительство 70 современных многоэтажных домов, что на 

настоящий момент является самой крупной и амбициозной строительной 

площадкой всего Владимирского региона. Микрорайон Веризино будет 

обладать самой развитой инфраструктурой. Из микрорайона Веризино можно 

добраться в любую точку г. Владимира, включая исторический центр, за 10 

мин. Природный ландшафт, близость р. Содышка, экологически чистый район 

позволяет создать в будущем популярную зону отдыха и сделать жизнь 

горожан достойной и комфортной. 

 

Рисунок 25. Трѐхмерный план мкрн. Веризино – многоэтажная застройка 

 

                                                             
28 http://www.konsol33.ru/index.php?option=com_content&view=article&id=1&Itemid=1 
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Преимущества проекта: 

 современная улучшенная планировка; 

 удачное расположение; 

 комфортабельность; 

 новые коммуникации; 

 отличное соотношение цены и качества; 

 новая школа, детские сады, поликлиник; 

 магазины, сквер, фитнес-клуб; 

 детские площадки с аттракционами. 

Малоэтажная застройка
29

 – проект комплексного освоения территорий. 

На участке площадью 16,2 га будет построено более 85 000 кв. м жилья. 

Планируется возвести 3-4-х этажные дома социальной направленности с 

использованием технологии ЛСТК (лѐгкие стальные тонкостенные 

конструкции) и плит OSB с последующим утеплением согласно проектной 

документации. Малоэтажная застройка предполагает не только жилье, но и 

детский сад, магазины, места досуга и отдыха проживающих людей. Надо 

отметить, что малоэтажная застройка в Веризино-2 – это черта города 

Владимира, из которой можно быстро добраться в любой район города. 

 

Рисунок 26. Трѐхмерный план мкрн. Веризино – малоэтажная застройка 

Преимущества проекта: 

 жильѐ эконом класса; 

                                                             
29 http://www.konsol33.ru/index.php?option=com_content&view=article&id=1&Itemid=1 
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 современная улучшенная планировка; 

 удачное расположение; 

 комфортабельность; 

 новые коммуникации; 

 отличное соотношение цены и качества; 

 новая школа, детские сады, поликлиника. 

4.5. ЖК на ул. Нижняя Дуброва 

Компания «Новый мир плюс»
30

 

Комплекс включает в себя два шестнадцатиэтажных (кирпично-

панельных) жилых дома: Дом №1 и Дом №2 и один семнадцатиэтажный 

(монолитный) – Дом №3, образующих внутренний двор, в котором 

расположены: детский сад, продуктовый магазин, аптека, парикмахерская, 

спортивная площадка, площадки для игр детей, отдыха взрослых, гостевая 

автостоянка и т.д.  

 

Рисунок 27. Трѐхмерный план комплекса многоэтажных домов                              

(«Новый мир плюс») 

Отличительная характеристика квартир:  

 наружные стены кирпично-панельных домов №1 и №2 запроектированы 

из силикатного кирпича с отделкой фасадов из цветного отделочного 

                                                             
30 http://mirplus.ru/prodazha-kvartir/prodazha-kvartir-v-novostrojkax/kompleks-iz-trex-mnogokvartirnyx-zhilyx-

domov-s-vstroennymi-torgovo-ofisnymi-pomeshheniyami-na-ul-nizhnyaya-dubrova/ 
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кирпича, а монолитного дома – из газосиликатного блока (марка М-600), 

утепленные, с отделкой фасадов штукатуркой «Сэнарджи»;  

 внутренние стены и перегородки в домах № 1 и № 2 панельные, а в доме 

№ 3 из газосиликатного блока (марка М-600); 

 перекрытия и несущие конструкции в домах № 1 и № 2 – сборные 

железобетонные плиты, а в доме № 3 – монолитные.  

 система отопления и горячего водоснабжения – осуществляется от 

крышных газовых котельных; 

Кроме того, в комплексе запроектированы встроенные торгово-офисные 

помещения, в которых будут располагаться предприятия сферы обслуживания.  

Компания «Строй-Инвест» 

Комплексная застройка, предполагает создание полноценного 

микрорайона. Рядом, либо на первых этажах домов будут открыты объекты 

социально-бытовой инфраструктуры: детские сады, магазины, парковки, 

спортивные сооружения. Обязательным является благоустройство дворовых 

пространств с применением ландшафтной архитектуры, малых архитектурных 

форм и т.п.  

Архитектурный облик всех строений и объектов района комплексной 

застройки прорабатывается одновременно, это позитивно отражается на 

внешней привлекательности и основных характеристиках новостроек
31

. 

В микрорайоне «Строй-Инвест» планирует сдать два из четырех многоэтажных 

домов (16-18 этажей). Комплекс рассчитан более чем на 50 тысяч квадратных 

метров общей площади. Экологически благополучный район, рядом с жилым 

комплексом расположен парк «Дружба».  

В непосредственной близости от комплекса – средняя школа №37, 

которая на сегодня имеет возможность принять детей из строящихся домов. 

Новым ученикам здесь будут рады. Запланировано строительство детского 

сада. Это будет дошкольное учреждение, которое примет несколько групп 

ребят. Современные игровые, залы, площадки для прогулок спроектированы с 

точным соблюдением строительных и санитарных норм. 

Как и все районы-новостройки, этот будут отличать благоустроенные 

дороги, парковки, подземные гаражи и детские площадки. Отапливаться дома 

будут собственными газовыми котельными, что всегда выгодно и удобно.  

                                                             
31 http://vladimir.bezformata.ru/listnews/stroj-invest-budut-interesnie/20563720/ 

http://vladimir.bezformata.ru/word/stroj-invest/449235/
http://vladimir.bezformata.ru/word/druzhbi/1317/
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Рисунок 28. Трѐхмерный вид комплекса многоэтажных домов                              

(«Строй-Инвест») 

4.6. ЖК «Успенские зори»  

ЖК «Успенские зори» (Мкрн. Загородный парк) расположен на ул. 

Центральная рядом с Загородным Парком. Представляет из себя семи - 

подъездный жилой дом переменной этажности, выстроенный из облицовочного 

кирпича. В доме есть все габариты квартир: от однокомнатных, площадью 35 

квадратных метров, до пятикомнатных, площадью 147 квадратных метров. В 

доме есть цокольный этаж, на котором расположатся офисы, поэтому жильцы с 

первого этажа фактически окажутся на втором. 

 

Рисунок 29. Вид на комплекс «Успенские зори» 
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В каждой квартире планируется установка двухконтурного газового котла 

и потолки – высотой 2, 6 м. В квартире окна ПВХ, все виды счетчиков и 

черновая стяжка полов. Предусмотрена чистовая отделка подъездов. 

"Изюминка" комплекса - прекрасный панорамный вид из окон всех этажей 

северного фасада на исторический центр города Владимира – Успенский и 

Дмитровский соборы, Богородице-Рождественский монастырь и Палаты. А с 

другой стороны дома (южная сторона), расположился детский сад. 

5. Анализ рынка жилой недвижимости 

В следующей таблице представлены обобщѐнные данные мониторинга 

рынка жилой недвижимости в г. Владимир по итогам 2015 года. 

Таблица 2. Основные показатели рынка жилой недвижимости Владимира 

(итоги 2015 г.) 

 

Первичный рынок Вторичный рынок 

Декабрь 

Изменение 

за период, 

% 

Декабрь  

Изменение 

за период, 

% 

Средняя удельная цена 

предложения, руб./кв. м 
44 800 17,9% 54 000 -5,9% 

Средняя цена предложения по количеству комнат, руб./кв. м 

Однокомнатные квартиры 44 700 15,2% 54 200 -6,4% 

Двухкомнатные квартиры 45 500 21,0% 54 200 -5,4% 

Трехкомнатные квартиры 44 000 18,3% 53 200 -5,5% 

4-х и более комнатные квартиры 42 200 0,5% 56 000 -4,1% 

Средняя цена предложения жилья по районам города, руб./кв. м 

Ленинский р-н 43 500 1,9% 54 100 -6,2% 

Октябрьский р-н 48 900 17,8% 55 300 -5,8% 

Фрунзенский р-н - - 54 500 -2,0% 

Веризино 41 700 13,6% 52 000 6,1% 

Доброе - - 46 700 -19,5% 

мкрн. Заклязьменский 42 500 -11,3% 59 000 10,1% 

мкрн. Юго-Западный 43 100 3,6% 50 500 -17,6% 

Юрьевец 38 000 9,8% 43 300 -11,5% 

Средняя цена предложения жилья по типу конструкций, руб./кв. м 

Дерево - - 43 900 31,8% 

Кирпич 46 400 17,2% 55 800 -6,2% 

Кирпич/монолит 42 300 21,9% 54 800 - 

Кирпич/панель 44 400 7,5% 52 200 - 

Монолит 42 300 7,4% 57 400 -9,3% 
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Первичный рынок Вторичный рынок 

Декабрь 

Изменение 

за период, 

% 

Декабрь  

Изменение 

за период, 

% 

Панель 33 700 -5,3% 49 800 -5,0% 

По итогам 2015 средняя удельная цена квартир в новостройках года 

зафиксирована на уровне 44 800 руб./кв. м, что на 17% ниже удельной цены 

предложений квартир на вторичном рынке – 54 000 руб./кв. м. 

Диаграмма 3. Динамика удельной цены предложения на первичном рынке 

жилой недвижимости Владимира (январь – декабрь 2015 г.) 

 

В течение 2015 года первичный и вторичный рынки показали 

разнонаправленную динамику изменения удельной цены предложения - 

новостройки «подорожали» на 17,9% относительно января, что в денежном 

отношении составляет 6 800 руб./кв. м. Вторичный рынок показал по итогам 

года снижение на 5,9% или 3 400 руб./кв. м. Столь значительный прирост 

удельной цены предложения на первичном рынке можно объяснить во-первых, 

льготными условиями ипотечного кредитования при покупке квартиры в 

новостройке стоимостью до 3 млн. руб. и, во-вторых, общей тенденцией 

удорожания стоимости квартир в новостройках при увеличении строительной 

готовности здания – так, на этапе котлована скидка на жилье может достигать 

30% от стоимости аналогичного, введѐнного в эксплуатацию объекта.  
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Диаграмма 4. Динамика удельной цены предложения на вторичном рынке 

жилой недвижимости Владимира (январь – декабрь 2015 г.) 

 

Значения средних цен предложения по типологии квартир представлены в 

таблице 3. 

Таблица 3. Средние цены предложения квартир Владимира (итоги 2015 года) 

Тип рынка Первичный рынок Вторичный рынок 

Средняя цена 

предложения, руб. 
2 511 000 3 287 000 

Средняя цена предложения по количеству комнат, руб. 

Однокомнатные квартиры 1 831 000 2 212 000 

Двухкомнатные квартиры 2 845 000 3 047 000 

Трехкомнатные квартиры 3 761 000 4 242 000 

4-х и более комнатные 

квартиры 
8 433 000 8 302 000 

Средняя цена предложения жилья по районам города, руб. 

Ленинский р-н 2 346 000 3 355 000 

Октябрьский р-н 2 934 000 3 670 000 

Фрунзенский р-н 2 183 000 2 903 000 

Веризино 1 972 000 2 290 000 

Доброе - 3 000 000 

мкрн. Заклязьменский 8 500 000 6 543 000 

мкрн. Юго-Западный 2 356 000 2 721 000 

Юрьевец 1 529 000 2 236 000 
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Тип рынка Первичный рынок Вторичный рынок 

Средняя цена предложения жилья по типу конструкций, руб. 

Дерево 
 

2 035 000 

Кирпич 2 770 000 3 460 000 

Кирпич/монолит 2 032 000 3 380 000 

Кирпич/панель 2 377 000 2 412 000 

Монолит 2 161 000 4 846 000 

Панель 1 850 000 2 635 000 

На конец декабря 2015 года суммарная площадь выставленных на 

продажу квартир во Владимире составила более 70 тыс. кв. м (или 1 561 шт.) - в 

данном объеме преобладают двух- и трѐхкомнатные квартиры (22,7 тыс. кв. м и 

23,3 тыс. кв. м соответственно), при этом количество продаваемых 

однокомнатных квартир - более 50% от общего количества предложений на 

рынке. 

Диаграмма 5. Структура предложения жилых помещений по количеству комнат 

(итоги 2015 года), % 

 

 

Наибольшее количество новостроек предлагается к продаже в Ленинском 

районе – 50% всего рынка, около 30% квартир в новостройках, предлагаемых к 

продаже в г. Владимире, сосредоточено в Октябрьском р-не. В остальных 

районах (за исключением Доброго в котором отсутствуют предложения на 

продажу) равномерно рассредоточены оставшиеся 20% предложений квартир в 

новостройках. 

На вторичном рынке лидерами по количеству представленных 

уникальных оферт стали Ленинский и октябрьский районы – 37 % и 32% рынка 

соответственно, почетное третье место занимает Фрунзенский р-н (24% рынка). 
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Самая высокая удельная цена предложения новостроек зафиксирована 

для двухкомнатных квартир – 44,7 тыс. руб., самая низкая цена – у 

многокомнатных квартир (4 и более комнат) - 42,2 тыс. руб. На вторичном 

рынке максимальная цена предложения зафиксирована для многокомнатных 

квартир (4 и более комнат) – 56,0 тыс. руб./ кв. м, минимальная у 

трехкомнатных – 53,2 56,0 тыс. руб./ кв. м. Уровень цен предложения жилых 

помещений по итогам 2015 года представлен на следующей диаграмме. 

Диаграмма 6. Средняя удельная цена предложения жилых помещений по 

количеству комнат в квартире (итоги 2015 года), руб./кв. м 

 

На диаграмме ниже представлена дифференциация средней цены 

предложения по районам города.  

Диаграмма 7. Средняя удельная цена предложения жилых помещений по 

районам города (итоги 2015 года), руб./кв. м 
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6. Основные выводы, тенденции и прогнозы 

В результате проведѐнного анализа рынка недвижимости г. Владимира 

можно сказать о том, что текущее состояние экономики как на макро- так и на 

микро- уровне имеет разнонаправленное влияние. Это объясняется тем, что с 

одной стороны платѐжеспособный спрос несколько сократился, а с другой 

рынок ещѐ не находится в стадии насыщения. Следует обратить внимание на 

тот факт, что увеличился срок экспозиции объектов на рынке, что связано с 

поведением покупателей и продавцов, обусловленным ожиданием изменения 

рыночной ситуации. Потенциальные покупатели, наблюдая негативный тренд 

во вторичном сегменте рынка, и появление всевозможных акций и скидок в 

первичном сегменте ожидают достижения ценами «дна». Продавцы во 

вторичном сегменте не спешат снижать цены, занимая выжидательную 

позицию, а строительные компании и продавцы новостроек снижая цены 

стараются привлечь внимание потенциальных клиентов либо к проектам, 

находящихся на ранних этапах строительства, либо к объектам традиционно 

малоликвидным (первые и последние этажи зданий, угловые квартиры, 

квартиры с менее удобными планировками). 

Основные факты, полученные в ходе анализа: 

 средняя цена предложения в новостройках Владимира по итогам 2015 

года составила 44,8 тыс. руб., в сегменте вторичного жилья - 54,0 тыс. 

руб.; 

 в течение 2015 года отмечена положительная динамика изменения цены 

предложения в новостройках (изменение за год - «+17,9%») и 

отрицательная тенденция снижения цены на вторичном рынке жилой 

недвижимости Владимира (изменение за год – «-5,9%»). 

Дальнейшее развитие рынка жилой недвижимости будет определяться 

общей макроэкономической ситуацией в стране. В любом случае снижение 

доходов населения и двухзначный уровень инфляции не способствует росту 

покупательской активности населения в краткосрочной перспективе, при этом 

потребность в улучшении жилищных условий остаѐтся как всегда актуальной. 
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Приложение 1. Числовая дискретная пространственно-параметрическая модель рынка жилой недвижимости 

(январь 2015 г.) 

Классификационный 

признак 
Характеристика 

Средняя цена 

продажи, 

руб./кв. м 

Среднеквадратическое 

отклонение, руб./кв. м 

Минимум, 

руб./кв. м 

Медиана, 

руб./кв. м 

Мода, 

руб./кв. м 

Максимум, 

руб./кв. м 

Погрешность 

руб./кв. м % 

Первичный рынок 

В среднем по городу 38 000 5 181 26 000 37 000 34 000 82 400 180,4 0,5% 

Количество комнат 

1 комната 38 800 5 183 29 000 37 000 34 000 82 400 274,8 0,7% 

2 комнаты 37 600 5 010 26 000 36 000 33 000 79 882 311,7 0,8% 

3 комнаты 37 200 5 155 29 000 35 000 35 000 80 714 362,5 1,0% 

4 и более комнат 42 000 5 354 33 500 41 170 43 000 55 000 1 864,1 4,4% 

Район расположения 

Ленинский р-н 42 700 4 727 29 000 42 000 42 000 82 400 348,4 0,8% 

Октябрьский р-н 41 500 4 340 31 000 40 000 40 000 65 122 381,8 0,9% 

Фрунзенский р-н 70 000 7 318 60 909 73 107 - 79 882 5 974,9 8,5% 

Веризино 36 700 2 734 32 000 38 000 38 000 51 951 442,1 1,2% 

Доброе 50 000 36 50 000 50 026 - 50 051 72,1 0,1% 

мкрн. Заклязьменский 47 900 9 771 33 500 48 000 59 000 59 000 6 908,9 14,4% 

мкрн. Юго-Западный 41 600 3 010 35 000 41 000 40 000 57 843 477,4 1,1% 

Юрьевец 34 600 1 809 26 000 34 500 34 000 53 616 87,4 0,3% 

Материал стен 

дерево - - - - - - - - 

кирпичный 39 600 5 740 26 000 39 000 40 000 82 400 284,1 0,7% 

кирпично-монолитный 34 700 2 369 32 000 34 000 33 000 73 220 150,6 0,4% 

кирпично-панельный 41 300 2 454 38 000 41 000 40 000 55 060 455,8 1,1% 

монолитный 39 400 4 251 34 000 41 000 42 000 74 833 382,5 1,0% 

панельный 35 600 5 480 31 000 34 000 34 000 57 843 1 370,0 3,8% 

Вторичный рынок 

В среднем по городу 57 400 5 181 29 963 55 333 66 667 104 545 378,9 0,7% 

Количество комнат 

1 комната 57 900 9 682 30 476 56 592 57 000 102 564 1 053,3 1,8% 

2 комнаты 57 300 11 904 29 963 54 683 53 000 89 655 1 616,2 2,8% 

3 комнаты 56 300 12 438 33 167 53 182 49 242 104 545 1 913,6 3,4% 

4 и более комнат 58 400 11 629 41 000 54 652 - 90 331 5 075,1 8,7% 
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Классификационный 

признак 
Характеристика 

Средняя цена 

продажи, 

руб./кв. м 

Среднеквадратическое 

отклонение, руб./кв. м 

Минимум, 

руб./кв. м 

Медиана, 

руб./кв. м 

Мода, 

руб./кв. м 

Максимум, 

руб./кв. м 

Погрешность 

руб./кв. м % 

Район расположения 

Ленинский р-н 57 700 10 293 29 963 55 814 69 231 94 366 1 328,8 2,3% 

Октябрьский р-н 58 700 12 941 30 476 56 334 60 000 104 545 1 757,0 3,0% 

Фрунзенский р-н 55 600 10 095 35 496 53 144 46 667 92 700 1 890,9 3,4% 

Веризино 49 000 1 740 47 761 48 992 - 50 222 3 480,4 7,1% 

Доброе 58 000 10 142 34 091 56 364 - 82 031 2 049,1 3,5% 

мкрн. Заклязьменский 53 600 6 824 42 353 53 169 - 68 000 3 310,1 6,2% 

мкрн. Юго-Западный 61 300 8 077 46 861 61 112 66 667 85 246 3 230,7 5,3% 

Юрьевец 48 900 8 454 33 167 48 042 - 73 158 3 139,8 6,4% 

Материал стен 

дерево 33 300 3 968 30 476 33 282 - 36 087 7 935,2 23,8% 

кирпичный 59 500 11 837 29 963 57 826 66 667 104 545 1 042,2 1,8% 

кирпично-монолитный - - - - - - - - 

кирпично-панельный - - - - - - - - 

монолитный 63 300 9 532 47 188 66 279 - 75 000 7 782,8 12,3% 

панельный 52 357 6 509 34 091 51 365 52 500 72 464 879,6 1,7% 
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Приложение 2. Числовая дискретная пространственно-параметрическая модель рынка жилой недвижимости 

(февраль 2015 г.) 

Классификационный 

признак 
Характеристика 

Средняя цена 

продажи, 

руб./кв. м 

Среднеквадратическое 

отклонение, руб./кв. м 

Минимум, 

руб./кв. м 

Медиана, 

руб./кв. м 

Мода, 

руб./кв. м 

Максимум, 

руб./кв. м 

Погрешность 

руб./кв. м % 

Первичный рынок 

В среднем по городу 38 900 5 218 23 230 38 000 35 000 80 714 194,0 0,5% 

Количество комнат 

1 комната 39 400 4 687 28 000 38 000 37 000 59 651 259,9 0,7% 

2 комнаты 38 700 5 541 27 000 38 000 36 000 69 833 387,7 1,0% 

3 комнаты 38 300 5 387 23 230 37 500 35 000 80 714 396,8 1,0% 

4 и более комнат 38 800 9 124 25 230 36 500 35 000 59 000 3 000,1 7,7% 

Район расположения 

Ленинский р-н 42 600 4 172 29 000 42 000 42 000 80 714 288,2 0,7% 

Октябрьский р-н 42 200 5 445 32 000 40 000 39 000 61 798 586,3 1,4% 

Фрунзенский р-н 52 000 1 732 49 999 52 994 - 53 005 2 449,9 4,7% 

Веризино 35 800 2 983 32 000 34 500 34 000 51 220 477,7 1,3% 

Доброе 59 600 3 550 50 051 60 500 62 000 62 000 2 366,7 4,0% 

мкрн. Заклязьменский 46 700 4 673 38 500 45 000 45 000 59 000 1 206,6 2,6% 

мкрн. Юго-Западный 40 700 2 737 37 000 40 000 40 000 57 843 397,2 1,0% 

Юрьевец 35 200 2 244 23 230 35 500 35 000 42 805 125,0 0,4% 

Материал стен 

дерево - - - - - - - - 

кирпичный 39 400 5 804 23 230 38 000 36 000 80 714 279,1 0,7% 

кирпично-монолитный 35 900 1 987 32 000 36 000 37 000 54 545 162,8 0,5% 

кирпично-панельный 42 500 3 374 38 000 41 000 40 000 54 999 634,7 1,5% 

монолитный 41 000 3 661 33 000 42 000 42 000 69 833 369,3 0,9% 

панельный 35 200 5 443 32 000 34 000 34 000 59 000 1 417,2 4,0% 

Вторичный рынок 

В среднем по городу 58 800 11 208 27 727 57 232 60 000 104 294 737,8 1,3% 

Количество комнат 

1 комната 60 300 9 357 35 849 59 823 60 000 100 000 1 116,3 1,9% 

2 комнаты 58 500 11 105 29 963 56 088 80 000 87 282 1 208,0 2,1% 

3 комнаты 57 200 12 357 33 167 54 788 54 545 104 294 1 541,7 2,7% 

4 и более комнат 60 300 14 355 27 727 57 200 - 102 564 4 328,1 7,2% 
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Классификационный 

признак 
Характеристика 

Средняя цена 

продажи, 

руб./кв. м 

Среднеквадратическое 

отклонение, руб./кв. м 

Минимум, 

руб./кв. м 

Медиана, 

руб./кв. м 

Мода, 

руб./кв. м 

Максимум, 

руб./кв. м 

Погрешность 

руб./кв. м % 

Район расположения 

Ленинский р-н 58 700 10 578 29 963 56 396 60 000 100 000 1 192,0 2,0% 

Октябрьский р-н 60 500 12 214 36 222 59 528 60 000 104 294 1 548,0 2,6% 

Фрунзенский р-н 59 200 10 533 35 496 57 692 78 947 92 700 1 793,3 3,0% 

Веризино 48 500 2 780 45 366 48 717 - 51 364 3 209,6 6,6% 

Доброе 60 800 9 581 27 727 60 316 51 538 82 031 1 852,4 3,0% 

мкрн. Заклязьменский 54 400 9 058 31 250 54 907 - 71 286 3 777,4 6,9% 

мкрн. Юго-Западный 56 800 10 389 35 000 57 661 - 85 246 3 512,2 6,2% 

Юрьевец 48 900 11 354 33 167 47 115 41 857 78 276 3 348,2 6,8% 

Материал стен 

дерево 43 600 4 610 38 235 43 069 - 51 718 4 123,6 9,5% 

кирпичный 60 000 11 720 27 727 58 824 60 000 102 564 928,0 1,5% 

кирпично-монолитный - - - - - - - - 

кирпично-панельный 51 700 4 321 43 000 53 607 - 55 060 3 528,0 6,8% 

монолитный 60 900 15 950 35 039 62 737 - 104 294 7 318,4 12,0% 

панельный 56 000 8 607 31 250 54 564 54 545 80 000 1 086,5 1,9% 
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Приложение 3. Числовая дискретная пространственно-параметрическая модель рынка жилой недвижимости 

(март 2015 г.) 

Классификационный 

признак 
Характеристика 

Средняя цена 

продажи, 

руб./кв. м 

Среднеквадратическое 

отклонение, руб./кв. м 

Минимум, 

руб./кв. м 

Медиана, 

руб./кв. м 

Мода, 

руб./кв. м 

Максимум, 

руб./кв. м 

Погрешность 

руб./кв. м % 

Первичный рынок 

В среднем по городу 39 300 6 205 24 000 37 000 37 000 80 714 234,6 0,6% 

Количество комнат 

1 комната 39 800 5 995 26 000 37 000 37 000 79 241 346,2 0,9% 

2 комнаты 39 200 6 827 25 000 37 000 35 000 79 882 481,5 1,2% 

3 комнаты 38 600 5 648 24 000 37 500 35 000 80 714 409,5 1,1% 

4 и более комнат 38 100 8 202 26 605 35 000 35 000 59 000 2 900,0 7,6% 

Район расположения 

Ленинский р-н 43 700 5 538 29 000 42 000 39 000 80 714 411,9 0,9% 

Октябрьский р-н 43 300 6 637 32 000 39 000 39 000 73 571 745,6 1,7% 

Фрунзенский р-н 66 900 10 252 53 004 65 966 - 79 882 10 251,7 15,3% 

Веризино 36 700 4 530 32 000 37 000 37 000 56 266 841,2 2,3% 

Доброе 47 400 9 982 38 000 40 000 39 000 67 381 3 423,7 7,2% 

мкрн. Заклязьменский 47 500 4 568 38 500 46 000 44 000 59 000 1 092,1 2,3% 

мкрн. Юго-Западный 41 100 3 754 35 000 40 000 40 000 58 525 519,4 1,3% 

Юрьевец 35 100 2 163 24 000 35 000 35 000 43 000 119,1 0,3% 

Материал стен 

дерево - - - - - - - - 

кирпичный 39 900 6 914 24 000 38 000 39 000 80 714 336,1 0,8% 

кирпично-монолитный 36 100 2 252 32 000 36 000 37 000 56 211 180,9 0,5% 

кирпично-панельный 44 200 5 177 38 000 43 000 40 000 58 750 933,5 2,1% 

монолитный 40 800 4 432 33 000 41 000 39 000 69 167 513,4 1,3% 

панельный 36 100 6 915 32 000 34 000 34 000 61 480 1 770,7 4,9% 

Вторичный рынок 

В среднем по городу 56 700 10 711 27 727 54 927 37 000 115 651 689,6 1,2% 

Количество комнат 

1 комната 57 400 9 204 29 667 56 579 55 000 102 564 862,1 1,5% 

2 комнаты 56 700 11 187 29 904 54 444 50 000 107 692 1 366,7 2,4% 

3 комнаты 55 100 12 834 27 727 51 985 45 000 115 651 1 771,3 3,2% 

4 и более комнат 57 400 10 670 40 000 55 357 - 87 150 4 032,8 7,0% 
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Классификационный 

признак 
Характеристика 

Средняя цена 

продажи, 

руб./кв. м 

Среднеквадратическое 

отклонение, руб./кв. м 

Минимум, 

руб./кв. м 

Медиана, 

руб./кв. м 

Мода, 

руб./кв. м 

Максимум, 

руб./кв. м 

Погрешность 

руб./кв. м % 

Район расположения 

Ленинский р-н 57 200 9 922 29 963 54 884 50 000 107 692 1 082,6 1,9% 

Октябрьский р-н 57 000 11 912 32 222 55 027 60 000 115 651 1 463,5 2,6% 

Фрунзенский р-н 57 500 9 576 35 496 55 167 55 000 92 700 1 574,3 2,7% 

Веризино 58 600 16 182 47 115 58 558 - 70 000 32 364,3 55,3% 

Доброе 56 700 11 510 27 727 56 453 50 000 82 031 2 075,7 3,7% 

мкрн. Заклязьменский 55 300 9 234 41 786 54 493 - 69 866 3 850,8 7,0% 

мкрн. Юго-Западный 59 400 7 508 40 000 61 058 - 77 033 3 131,0 5,3% 

Юрьевец 47 100 8 112 33 167 47 020 45 000 69 737 2 597,9 5,5% 

Материал стен 

дерево 43 000 2 215 40 612 43 333 - 45 000 3 132,5 7,3% 

кирпичный 58 400 11 606 27 727 56 842 55 000 115 651 916,1 1,6% 

кирпично-монолитный 68 600 8 753 58 523 73 220 - 74 107 12 378,1 18,0% 

кирпично-панельный 52 500 8 054 44 000 53 607 - 60 000 11 389,5 21,7% 

монолитный 61 700 15 972 41 577 60 919 - 104 294 9 631,6 15,6% 

панельный 53 100 6 838 33 208 52 430 50 000 76 364 788,3 1,5% 
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Приложение 4. Числовая дискретная пространственно-параметрическая модель рынка жилой недвижимости 

(апрель 2015 г.) 

Классификационный 

признак 
Характеристика 

Средняя цена 

продажи, 

руб./кв. м 

Среднеквадратическое 

отклонение, руб./кв. м 

Минимум, 

руб./кв. м 

Медиана, 

руб./кв. м 

Мода, 

руб./кв. м 

Максимум, 

руб./кв. м 

Погрешность 

руб./кв. м % 

Первичный рынок 

В среднем по городу 38 800 5 512 24 500 37 000 35 000 80 714 162,2 0,4% 

Количество комнат 

1 комната 39 600 5 263 27 000 39 000 37 000 79 241 233,7 0,6% 

2 комнаты 38 400 5 806 26 000 37 000 35 000 75 410 301,1 0,8% 

3 комнаты 37 800 5 272 24 500 37 000 35 000 80 714 325,5 0,9% 

4 и более комнат 38 100 6 838 26 605 38 000 38 000 59 000 1 915,1 5,0% 

Район расположения 

Ленинский р-н 42 400 4 996 29 000 42 000 42 000 80 714 285,9 0,7% 

Октябрьский р-н 44 200 4 602 34 831 43 200 43 200 76 279 394,6 0,9% 

Фрунзенский р-н 58 100 11 117 50 244 58 105 - 65 966 22 234,3 38,3% 

Веризино 37 800 3 424 31 617 37 000 37 000 56 266 578,7 1,5% 

Доброе 40 200 4 335 38 000 39 000 39 000 62 000 583,3 1,4% 

мкрн. Заклязьменский 47 600 4 656 38 500 46 000 44 000 59 000 1 028,3 2,2% 

мкрн. Юго-Западный 41 200 3 380 35 000 40 000 40 000 62 687 420,1 1,0% 

Юрьевец 34 600 2 016 24 500 35 000 35 000 41 872 87,1 0,3% 

Материал стен 

дерево - - - - - - - - 

кирпичный 39 900 6 072 24 500 39 500 43 200 80 714 245,3 0,6% 

кирпично-монолитный 35 600 2 746 32 000 35 000 37 000 60 028 148,6 0,4% 

кирпично-панельный 44 200 5 644 38 000 43 000 40 000 75 410 967,9 2,2% 

монолитный 40 700 4 029 33 000 42 000 42 000 67 213 327,9 0,8% 

панельный 33 400 4 781 31 000 32 000 32 000 57 843 1 255,6 3,8% 

Вторичный рынок 

В среднем по городу 55 800 10 458 26 786 54 349 50 000 115 651 639,7 1,1% 

Количество комнат 

1 комната 56 700 8 858 35 714 55 829 55 000 102 564 788,4 1,4% 

2 комнаты 55 700 11 601 26 786 53 774 50 000 107 692 1 326,4 2,4% 

3 комнаты 53 500 11 753 27 727 50 615 45 000 115 651 1 556,8 2,9% 

4 и более комнат 57 800 10 435 40 000 56 600 - 82 061 4 016,6 6,9% 
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Классификационный 

признак 
Характеристика 

Средняя цена 

продажи, 

руб./кв. м 

Среднеквадратическое 

отклонение, руб./кв. м 

Минимум, 

руб./кв. м 

Медиана, 

руб./кв. м 

Мода, 

руб./кв. м 

Максимум, 

руб./кв. м 

Погрешность 

руб./кв. м % 

Район расположения 

Ленинский р-н 56 700 10 235 29 963 54 707 50 000 107 692 1 061,3 1,9% 

Октябрьский р-н 56 000 10 937 32 222 54 413 60 000 115 651 1 265,0 2,3% 

Фрунзенский р-н 56 100 9 100 32 590 54 185 50 000 87 700 1 476,2 2,6% 

Веризино 51 300 142 51 163 51 264 - 51 364 284,3 0,6% 

Доброе 55 600 10 672 26 786 55 316 50 000 82 031 1 823,5 3,3% 

мкрн. Заклязьменский 55 900 9 647 41 786 54 671 - 79 500 3 783,7 6,8% 

мкрн. Юго-Западный 56 800 9 006 36 000 58 525 64 833 77 033 3 404,0 6,0% 

Юрьевец 45 200 8 663 31 196 44 708 45 000 69 737 2 527,4 5,6% 

Материал стен 

дерево 43 900 4 218 38 235 43 462 - 51 718 3 443,8 7,8% 

кирпичный 57 500 11 424 26 786 56 202 55 000 115 651 861,7 1,5% 

кирпично-монолитный 50 100 10 100 43 000 50 142 - 57 284 20 200,6 40,3% 

кирпично-панельный 49 500 6 398 44 000 47 639 - 58 750 7 388,2 14,9% 

монолитный 56 000 11 906 35 039 58 669 - 71 774 6 148,4 11,0% 

панельный 52 400 6 758 33 019 51 296 50 000 76 129 737,4 1,4% 
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Приложение 5. Числовая дискретная пространственно-параметрическая модель рынка жилой недвижимости 

(май 2015 г.) 

Классификационный 

признак 
Характеристика 

Средняя цена 

продажи, 

руб./кв. м 

Среднеквадратическое 

отклонение, руб./кв. м 

Минимум, 

руб./кв. м 

Медиана, 

руб./кв. м 

Мода, 

руб./кв. м 

Максимум, 

руб./кв. м 

Погрешность 

руб./кв. м % 

Первичный рынок 

В среднем по городу 39 000 5 828 24 500 38 000 35 000 83 832 171,5 0,4% 

Количество комнат 

1 комната 39 900 5 659 28 000 40 000 37 000 79 241 253,3 0,6% 

2 комнаты 38 600 6 057 25 500 37 000 35 000 83 832 308,7 0,8% 

3 комнаты 37 900 5 315 24 500 37 500 35 000 80 714 331,0 0,9% 

4 и более комнат 38 900 9 073 26 605 38 000 38 000 82 061 2 516,5 6,5% 

Район расположения 

Ленинский р-н 43 100 5 173 29 000 42 000 42 000 83 832 296,4 0,7% 

Октябрьский р-н 44 500 5 014 32 000 43 200 43 200 76 279 438,5 1,0% 

Фрунзенский р-н 64 900 5 814 57 652 64 233 - 73 947 5 200,4 8,0% 

Веризино 37 800 3 549 32 000 37 000 37 000 54 961 513,6 1,4% 

Доброе 40 300 4 519 38 000 39 000 39 000 68 293 556,2 1,4% 

мкрн. Заклязьменский 47 800 4 368 38 500 46 214 45 000 59 000 959,0 2,0% 

мкрн. Юго-Западный 41 100 3 122 35 000 40 000 40 000 57 843 394,2 1,0% 

Юрьевец 34 500 2 024 24 500 35 000 35 000 50 000 88,7 0,3% 

Материал стен 

дерево - - - - - - - - 

кирпичный 40 100 6 570 24 500 39 500 43 200 83 832 262,8 0,7% 

кирпично-монолитный 35 700 2 908 32 000 35 000 33 000 60 028 160,5 0,4% 

кирпично-панельный 44 000 5 032 38 000 43 000 40 000 58 361 833,0 1,9% 

монолитный 40 300 4 166 33 000 42 000 42 000 64 833 328,1 0,8% 

панельный 40 300 10 013 32 000 34 000 34 000 61 480 5 170,5 12,8% 

Вторичный рынок 

В среднем по городу 55 700 10 324 27 727 54 177 50 000 107 692 620,1 1,1% 

Количество комнат 

1 комната 56 500 9 286 35 714 55 400 55 000 102 564 819,2 1,4% 

2 комнаты 55 800 11 377 29 963 53 489 50 000 107 692 1 246,9 2,2% 

3 комнаты 53 700 10 794 27 727 50 769 50 000 96 953 1 417,3 2,6% 

4 и более комнат 56 400 9 553 40 000 54 234 - 77 835 3 677,0 6,5% 
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Классификационный 

признак 
Характеристика 

Средняя цена 

продажи, 

руб./кв. м 

Среднеквадратическое 

отклонение, руб./кв. м 

Минимум, 

руб./кв. м 

Медиана, 

руб./кв. м 

Мода, 

руб./кв. м 

Максимум, 

руб./кв. м 

Погрешность 

руб./кв. м % 

Район расположения 

Ленинский р-н 56 500 10 182 29 963 54 884 50 000 107 692 1 031,2 1,8% 

Октябрьский р-н 56 100 11 057 31 111 54 468 60 000 102 564 1 242,0 2,2% 

Фрунзенский р-н 55 500 9 086 32 590 53 573 50 000 82 400 1 450,3 2,6% 

Веризино 66 200 8 060 60 000 63 384 - 75 342 11 399,2 17,2% 

Доброе 55 800 10 215 27 727 54 529 55 000 82 031 1 785,0 3,2% 

мкрн. Заклязьменский 54 800 9 339 40 392 54 801 - 79 500 3 354,8 6,1% 

мкрн. Юго-Западный 57 200 7 730 39 286 58 525 64 833 77 033 2 822,8 4,9% 

Юрьевец 45 600 7 412 31 196 44 732 45 000 63 843 2 234,7 4,9% 

Материал стен 

дерево 43 100 5 789 37 374 43 462 - 51 718 - - 

кирпичный 57 600 11 227 27 727 55 645 55 000 107 692 828,8 1,4% 

кирпично-монолитный 50 400 7 191 42 977 47 731 - 63 190 6 431,5 12,8% 

кирпично-панельный 48 000 5 018 44 000 46 292 - 53 607 7 095,9 14,8% 

монолитный 58 300 14 573 41 577 57 581 - 90 996 8 413,5 14,4% 

панельный 52 000 6 414 31 698 51 088 50 000 76 129 688,6 1,3% 
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Приложение 6. Числовая дискретная пространственно-параметрическая модель рынка жилой недвижимости 

(июнь 2015 г.) 

Классификационный 

признак 
Характеристика 

Средняя цена 

продажи, 

руб./кв. м 

Среднеквадратическое 

отклонение, руб./кв. м 

Минимум, 

руб./кв. м 

Медиана, 

руб./кв. м 

Мода, 

руб./кв. м 

Максимум, 

руб./кв. м 

Погрешность 

руб./кв. м % 

Первичный рынок 

В среднем по городу 39 300 5 427 24 500 39 000 35 000 80 714 153,5 0,4% 

Количество комнат 

1 комната 40 200 5 329 28 000 40 000 40 000 79 241 229,7 0,6% 

2 комнаты 39 000 5 307 25 500 39 000 39 000 74 135 258,8 0,7% 

3 комнаты 38 200 5 348 24 500 38 000 35 000 80 714 321,9 0,8% 

4 и более комнат 39 800 8 414 26 605 38 000 38 000 60 000 2 248,9 5,6% 

Район расположения 

Ленинский р-н 43 200 4 549 29 000 42 000 42 000 80 714 272,1 0,6% 

Октябрьский р-н 44 600 4 402 27 273 43 200 43 200 72 490 336,6 0,8% 

Фрунзенский р-н 67 600 6 727 60 870 67 695 - 74 324 9 513,8 14,1% 

Веризино 36 600 2 901 32 000 36 000 36 000 54 961 423,2 1,2% 

Доброе 39 800 2 120 38 000 39 000 39 000 57 307 169,1 0,4% 

мкрн. Заклязьменский 47 800 4 137 38 500 47 000 47 000 60 952 709,4 1,5% 

мкрн. Юго-Западный 41 500 2 999 35 000 41 000 40 000 58 525 384,8 0,9% 

Юрьевец 34 600 1 868 24 500 35 000 35 000 43 000 83,7 0,2% 

Материал стен 

дерево - - - - - - - - 

кирпичный 40 400 6 087 24 500 40 000 36 000 80 714 239,9 0,6% 

кирпично-монолитный 36 900 3 516 32 000 37 000 39 000 60 028 169,5 0,5% 

кирпично-панельный 44 500 5 234 37 930 43 000 40 000 58 525 835,4 1,9% 

монолитный 40 300 3 937 32 500 42 000 42 000 59 000 341,7 0,8% 

панельный 34 600 2 053 32 000 34 000 34 000 39 711 1 298,5 3,8% 

Вторичный рынок 

В среднем по городу 55 200 10 354 27 727 53 488 50 000 108 974 573,9 1,0% 

Количество комнат 

1 комната 55 600 8 880 32 500 54 651 50 000 102 564 709,8 1,3% 

2 комнаты 55 800 11 954 29 963 53 448 55 000 108 974 1 226,5 2,2% 

3 комнаты 53 300 10 931 27 727 50 681 50 000 96 953 1 358,5 2,6% 

4 и более комнат 56 500 8 414 33 000 53 889 - 82 061 2 886,1 5,1% 
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Классификационный 

признак 
Характеристика 

Средняя цена 

продажи, 

руб./кв. м 

Среднеквадратическое 

отклонение, руб./кв. м 

Минимум, 

руб./кв. м 

Медиана, 

руб./кв. м 

Мода, 

руб./кв. м 

Максимум, 

руб./кв. м 

Погрешность 

руб./кв. м % 

Район расположения 

Ленинский р-н 56 100 10 432 29 963 54 611 50 000 107 692 963,4 1,7% 

Октябрьский р-н 55 600 11 040 30 000 53 497 50 000 108 974 1 155,7 2,1% 

Фрунзенский р-н 55 600 9 109 33 929 53 742 42 769 86 726 1 314,7 2,4% 

Веризино 52 200 5 832 47 115 49 269 - 63 384 3 887,7 7,5% 

Доброе 54 500 9 816 27 727 52 187 50 000 82 031 1 619,2 3,0% 

мкрн. Заклязьменский 54 600 8 786 38 431 53 810 - 73 721 3 013,6 5,5% 

мкрн. Юго-Западный 55 700 8 827 38 000 55 909 64 833 77 033 3 027,6 5,4% 

Юрьевец 44 600 7 422 30 416 44 493 45 000 63 843 2 212,9 5,0% 

Материал стен 

дерево 41 000 3 742 37 374 40 849 - 44 894 4 321,4 10,5% 

кирпичный 56 900 11 282 27 727 55 000 50 000 108 974 763,2 1,3% 

кирпично-монолитный 53 100 12 752 42 977 50 494 43 000 84 000 8 064,9 15,2% 

кирпично-панельный 55 200 12 586 44 000 51 982 - 75 410 12 585,5 22,8% 

монолитный 54 600 12 838 37 447 53 320 - 86 207 6 227,5 11,4% 

панельный 51 700 6 195 33 731 50 926 50 000 72 464 628,2 1,2% 
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Приложение 7. Числовая дискретная пространственно-параметрическая модель рынка жилой недвижимости 

(июль 2015 г.) 

Классификационный 

признак 
Характеристика 

Средняя цена 

продажи, 

руб./кв. м 

Среднеквадратическое 

отклонение, руб./кв. м 

Минимум, 

руб./кв. м 

Медиана, 

руб./кв. м 

Мода, 

руб./кв. м 

Максимум, 

руб./кв. м 

Погрешность 

руб./кв. м % 

Первичный рынок 

В среднем по городу 39 700 5 502 24 499 40 000 35 000 83 832 156,0 0,4% 

Количество комнат 

1 комната 40 400 5 179 30 746 41 000 36 000 79 241 220,9 0,5% 

2 комнаты 39 500 5 729 24 499 40 000 35 000 83 832 286,1 0,7% 

3 комнаты 38 500 5 361 25 164 39 000 39 000 80 714 322,2 0,8% 

4 и более комнат 41 100 8 444 26 605 38 000 38 000 60 000 2 144,9 5,2% 

Район расположения 

Ленинский р-н 42 900 4 705 24 499 42 000 42 000 83 832 270,0 0,6% 

Октябрьский р-н 44 900 3 807 27 273 44 000 43 200 65 079 242,0 0,5% 

Фрунзенский р-н - - - - - - - - 

Веризино 36 500 2 441 33 364 36 000 36 000 51 163 359,8 1,0% 

Доброе 43 100 2 189 38 889 42 856 42 887 57 307 244,3 0,6% 

мкрн. Заклязьменский 49 500 9 320 38 431 48 750 59 000 59 000 6 213,3 12,5% 

мкрн. Юго-Западный 41 400 2 871 35 000 41 000 40 000 62 687 381,2 0,9% 

Юрьевец 34 700 1 924 25 164 35 000 35 000 54 048 85,6 0,2% 

Материал стен 

дерево - - - - - - - - 

кирпичный 40 700 5 858 24 499 40 000 36 000 83 832 222,0 0,5% 

кирпично-монолитный 37 200 4 425 32 000 35 000 33 000 70 951 230,7 0,6% 

кирпично-панельный 43 800 4 593 37 930 42 500 40 000 56 730 779,1 1,8% 

монолитный 40 200 3 989 30 746 41 365 42 000 59 000 333,9 0,8% 

панельный 36 500 2 983 33 364 36 957 - 39 286 4 219,3 11,5% 

Вторичный рынок 

В среднем по городу 55 000 9 330 27 727 42 000 35 000 107 692 509,0 0,9% 

Количество комнат 

1 комната 55 600 8 915 31 250 54 516 50 000 96 341 694,0 1,2% 

2 комнаты 55 200 11 940 29 011 52 558 50 000 107 692 1 234,8 2,2% 

3 комнаты 53 400 11 898 27 727 50 534 50 000 97 581 1 461,8 2,7% 

4 и более комнат 55 600 11 629 29 000 55 357 - 82 061 3 588,9 6,5% 
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Классификационный 

признак 
Характеристика 

Средняя цена 

продажи, 

руб./кв. м 

Среднеквадратическое 

отклонение, руб./кв. м 

Минимум, 

руб./кв. м 

Медиана, 

руб./кв. м 

Мода, 

руб./кв. м 

Максимум, 

руб./кв. м 

Погрешность 

руб./кв. м % 

Район расположения 

Ленинский р-н 55 500 10 263 29 000 53 984 50 000 107 692 939,8 1,7% 

Октябрьский р-н 55 900 11 223 30 000 53 871 50 000 97 581 1 087,5 1,9% 

Фрунзенский р-н 54 400 10 206 29 011 52 622 50 000 86 726 1 411,9 2,6% 

Веризино 52 400 5 631 46 949 50 682 - 63 384 3 754,2 7,2% 

Доброе 55 300 9 502 27 727 52 963 46 269 82 031 1 654,2 3,0% 

мкрн. Заклязьменский 50 500 11 067 34 215 51 426 - 63 830 8 365,5 16,6% 

мкрн. Юго-Западный 57 000 8 316 42 977 57 217 64 833 77 033 2 811,5 4,9% 

Юрьевец 43 500 7 011 30 416 43 000 33 000 63 843 2 163,7 5,0% 

Материал стен 

дерево 41 000 9 685 29 011 41 565 - 51 718 11 183,6 27,3% 

кирпичный 56 700 11 333 27 727 54 839 50 000 107 692 751,4 1,3% 

кирпично-монолитный 54 400 13 269 42 977 49 046 - 84 000 8 846,1 16,3% 

кирпично-панельный 52 800 4 994 46 292 51 982 - 59 000 4 078,0 7,7% 

монолитный 60 000 16 272 37 447 58 677 - 96 491 7 465,9 12,5% 

панельный 51 200 6 476 30 682 50 408 50 000 72 464 654,2 1,3% 
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Приложение 8. Числовая дискретная пространственно-параметрическая модель рынка жилой недвижимости 

(август 2015 г.) 

Классификационный 

признак 
Характеристика 

Средняя цена 

продажи, 

руб./кв. м 

Среднеквадратическое 

отклонение, руб./кв. м 

Минимум, 

руб./кв. м 

Медиана, 

руб./кв. м 

Мода, 

руб./кв. м 

Максимум, 

руб./кв. м 

Погрешность 

руб./кв. м % 

Первичный рынок 

В среднем по городу 39 200 5 337 25 164 39 000 36 000 80 714 149,5 0,4% 

Количество комнат 

1 комната 39 900 5 016 28 000 40 000 36 000 70 951 212,5 0,5% 

2 комнаты 39 000 5 317 26 000 39 500 35 000 74 135 258,7 0,7% 

3 комнаты 38 000 5 505 25 164 39 000 33 000 80 714 329,8 0,9% 

4 и более комнат 40 200 8 926 26 605 38 000 38 000 60 000 2 304,8 5,7% 

Район расположения 

Ленинский р-н 42 600 4 112 29 000 42 000 42 000 80 714 243,8 0,6% 

Октябрьский р-н 44 600 3 685 27 273 43 994 43 200 65 079 241,6 0,5% 

Фрунзенский р-н - 9 487 30 000 42 967 - 50 244 10 954,9 26,4% 

Веризино 36 600 3 013 33 500 36 000 36 000 54 961 441,8 1,2% 

Доброе 42 900 1 769 36 000 42 767 42 343 57 307 176,2 0,4% 

мкрн. Заклязьменский 50 800 8 976 38 500 55 000 59 000 59 000 6 347,0 12,5% 

мкрн. Юго-Западный 41 200 2 478 33 000 41 000 40 000 55 122 330,4 0,8% 

Юрьевец 34 400 1 830 25 164 34 000 33 000 43 000 78,1 0,2% 

Материал стен 

дерево - - - - - - - - 

кирпичный 40 000 5 518 25 164 40 000 36 000 80 714 206,8 0,5% 

кирпично-монолитный 36 800 4 574 29 899 35 000 33 000 70 951 232,8 0,6% 

кирпично-панельный 43 900 4 692 37 930 42 500 40 000 56 730 781,9 1,8% 

монолитный 40 200 3 890 31 000 41 000 42 000 59 000 333,6 0,8% 

панельный 36 700 5 064 33 500 34 000 34 000 49 459 3 202,8 8,7% 

Вторичный рынок 

В среднем по городу 54 800 10 774 27 727 52 688 50 000 80 714 576,3 1,1% 

Количество комнат 

1 комната 55 200 9 073 29 718 54 211 50 000 96 341 694,9 1,3% 

2 комнаты 54 900 12 584 29 963 51 515 50 000 108 974 1 281,1 2,3% 

3 комнаты 53 200 11 697 27 727 50 405 50 000 97 581 1 371,4 2,6% 

4 и более комнат 56 800 10 780 31 000 55 769 - 82 061 3 593,3 6,3% 
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Классификационный 

признак 
Характеристика 

Средняя цена 

продажи, 

руб./кв. м 

Среднеквадратическое 

отклонение, руб./кв. м 

Минимум, 

руб./кв. м 

Медиана, 

руб./кв. м 

Мода, 

руб./кв. м 

Максимум, 

руб./кв. м 

Погрешность 

руб./кв. м % 

Район расположения 

Ленинский р-н 54 600 10 577 29 718 53 093 50 000 107 692 935,8 1,7% 

Октябрьский р-н 55 600 11 327 30 588 53 125 50 000 108 974 1 075,1 1,9% 

Фрунзенский р-н 55 700 10 316 32 649 52 696 50 000 86 726 1 427,1 2,6% 

Веризино 51 900 6 164 44 762 50 000 - 63 384 4 358,6 8,4% 

Доброе 55 200 9 777 27 727 52 963 47 143 82 031 1 702,0 3,1% 

мкрн. Заклязьменский 53 900 9 002 38 431 53 110 - 63 830 6 804,8 12,6% 

мкрн. Юго-Западный 54 200 9 393 35 000 54 737 - 77 033 2 970,2 5,5% 

Юрьевец 42 500 7 214 30 416 42 373 - 63 843 2 281,2 5,4% 

Материал стен 

дерево - - - - - - - - 

кирпичный 56 400 11 540 27 727 54 713 50 000 108 974 750,0 1,3% 

кирпично-монолитный 50 700 10 877 40 530 46 155 43 000 84 000 5 276,0 10,4% 

кирпично-панельный 49 200 6 945 41 080 47 791 - 59 000 5 250,2 10,7% 

монолитный 57 200 16 352 40 917 51 648 - 96 491 6 540,9 11,4% 

панельный 50 900 6 700 30 588 50 177 50 000 74 091 671,7 1,3% 
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Приложение 9. Числовая дискретная пространственно-параметрическая модель рынка жилой недвижимости 

(сентябрь 2015 г.) 

Классификационный 

признак 
Характеристика 

Средняя цена 

продажи, 

руб./кв. м 

Среднеквадратическое 

отклонение, руб./кв. м 

Минимум, 

руб./кв. м 

Медиана, 

руб./кв. м 

Мода, 

руб./кв. м 

Максимум, 

руб./кв. м 

Погрешность 

руб./кв. м % 

Первичный рынок 

В среднем по городу 43 500 8 321 27 273 44 000 44 000 112 778 692,8 1,6% 

Количество комнат 

1 комната 43 300 6 952 29 422 44 000 48 000 68 360 810,9 1,9% 

2 комнаты 42 100 8 375 33 000 41 229 47 000 77 143 1 234,9 2,9% 

3 комнаты 46 300 11 286 30 000 45 000 44 000 112 778 2 589,1 5,6% 

4 и более комнат 48 500 9 064 27 273 52 000 56 000 60 000 4 053,5 8,4% 

Район расположения 

Ленинский р-н 45 900 7 109 29 422 44 000 44 000 74 324 1 168,6 2,5% 

Октябрьский р-н 47 800 7 261 27 273 47 000 48 000 112 778 983,6 2,1% 

Фрунзенский р-н - 9 097 30 000 40 994 - 60 000 6 876,9 16,0% 

Веризино 42 900 8 288 36 000 39 990 36 000 60 000 4 997,7 11,6% 

Доброе 51 000 5 048 38 000 50 000 55 000 56 250 2 914,7 5,7% 

мкрн. Заклязьменский 40 500 2 828 38 500 40 500 - 42 500 5 656,9 14,0% 

мкрн. Юго-Западный 44 300 5 013 35 000 43 500 40 000 55 122 2 187,6 4,9% 

Юрьевец 34 500 2 093 32 500 33 500 34 000 41 500 339,5 1,0% 

Материал стен 

дерево - - - - - - - - 

кирпичный 43 500 9 313 27 273 44 000 34 000 112 778 899,3 2,1% 

кирпично-монолитный 44 500 3 973 30 000 44 000 44 000 63 190 1 159,2 2,6% 

кирпично-панельный 44 500 4 517 40 000 43 250 42 000 56 730 1 622,6 3,6% 

монолитный 42 800 3 723 32 500 43 000 44 000 54 075 961,4 2,2% 

панельный 39 700 7 232 30 588 36 957 - 52 174 5 905,3 14,9% 

Вторичный рынок 

В среднем по городу 54 900 10 577 27 727 52 913 50 000 108 974 582,9 1,1% 

Количество комнат 

1 комната 55 100 8 882 33 766 53 828 50 000 96 341 700,5 1,3% 

2 комнаты 55 700 12 459 29 376 52 529 50 000 108 974 1 315,1 2,4% 

3 комнаты 53 000 11 263 27 727 50 139 50 000 97 581 1 356,0 2,6% 

4 и более комнат 57 700 10 936 37 466 55 743 - 83 333 3 645,5 6,3% 
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Классификационный 

признак 
Характеристика 

Средняя цена 

продажи, 

руб./кв. м 

Среднеквадратическое 

отклонение, руб./кв. м 

Минимум, 

руб./кв. м 

Медиана, 

руб./кв. м 

Мода, 

руб./кв. м 

Максимум, 

руб./кв. м 

Погрешность 

руб./кв. м % 

Район расположения 

Ленинский р-н 54 700 10 147 29 963 53 027 50 000 107 692 912,2 1,7% 

Октябрьский р-н 55 800 11 544 32 927 53 262 50 000 108 974 1 150,1 2,1% 

Фрунзенский р-н 55 400 10 221 30 682 52 886 50 000 86 726 1 427,8 2,6% 

Веризино 51 500 5 271 44 762 51 163 - 63 384 3 333,5 6,5% 

Доброе 55 000 9 627 27 727 52 732 47 143 82 031 1 765,0 3,2% 

мкрн. Заклязьменский 54 500 8 103 38 431 54 124 - 63 830 5 401,7 9,9% 

мкрн. Юго-Западный 56 200 8 176 37 857 55 647 - 77 033 2 764,1 4,9% 

Юрьевец 43 600 7 623 29 376 42 953 - 63 843 2 614,8 6,0% 

Материал стен 

дерево - - - - - - - - 

кирпичный 56 500 11 252 27 727 54 762 50 000 108 974 752,6 1,3% 

кирпично-монолитный 54 100 13 260 42 781 50 781 - 88 000 8 386,1 15,5% 

кирпично-панельный 50 800 5 766 43 000 49 089 - 59 000 4 076,9 8,0% 

монолитный 65 400 18 342 40 917 67 213 - 96 491 9 171,0 14,0% 

панельный 50 800 6 433 30 682 50 000 50 000 74 091 655,8 1,3% 
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Приложение 10. Числовая дискретная пространственно-параметрическая модель рынка жилой недвижимости 

(октябрь 2015 г.) 

Классификационный 

признак 
Характеристика 

Средняя цена 

продажи, 

руб./кв. м 

Среднеквадратическое 

отклонение, руб./кв. м 

Минимум, 

руб./кв. м 

Медиана, 

руб./кв. м 

Мода, 

руб./кв. м 

Максимум, 

руб./кв. м 

Погрешность 

руб./кв. м % 

  Первичный рынок                 

  В среднем по городу 44 300 10 039 25 164 42 129 36 000 108 974 610,1 1,4% 

Количество комнат 

1 комната 43 900 7 649 30 556 42 178 36 000 83 182 674,1 1,5% 

2 комнаты 44 300 12 022 26 000 42 000 33 000 108 974 1 315,7 3,0% 

3 комнаты 44 000 10 826 25 164 42 000 36 000 81 068 1 554,5 3,5% 

4 и более комнат 50 700 13 082 26 605 52 000 65 000 77 835 4 301,2 8,5% 

  В среднем по городу 44 300 10 039 25 164 42 129 36 000 108 974 610,1 1,4% 

Район расположения 

Ленинский р-н 46 600 9 234 30 556 44 000 41 000 89 412 1 009,0 2,2% 

Октябрьский р-н 49 700 9 656 27 273 47 000 48 000 108 974 1 148,0 2,3% 

Фрунзенский р-н 53 900 16 085 30 000 48 593 40 000 79 190 7 582,5 14,1% 

Веризино 35 700 4 004 32 000 36 000 36 000 54 750 639,0 1,8% 

Доброе 46 900 12 612 35 714 40 000 39 000 82 031 4 091,9 8,7% 

мкрн. Заклязьменский 51 800 8 993 38 500 55 000 59 000 63 830 5 687,7 11,0% 

мкрн. Юго-Западный 43 300 5 358 35 000 42 000 43 000 65 000 1 290,2 3,0% 

Юрьевец 36 700 5 022 25 164 36 000 42 125 55 000 779,5 2,1% 

  В среднем по городу 44 300 10 039 25 164 42 129 36 000 108 974 610,1 1,4% 

Материал стен 

дерево - - - - - - - - 

кирпичный 45 100 10 922 25 164 43 000 36 000 108 974 776,2 1,7% 

кирпично-монолитный 41 200 8 634 29 899 40 000 39 000 88 000 2 158,4 5,2% 

кирпично-панельный 44 000 5 508 37 000 42 012 43 000 56 757 1 557,9 3,5% 

монолитный 41 600 5 201 33 500 42 000 42 000 71 774 838,2 2,0% 

панельный 43 800 10 064 33 500 42 095 34 000 65 000 4 617,6 10,6% 

  Вторичный рынок 0               

  В среднем по городу 53 900 10 391 27 727 51 985 36 000 112 778 591,6 1,1% 

Количество комнат 
1 комната 54 400 8 863 29 422 53 368 50 000 96 341 707,9 1,3% 

2 комнаты 53 800 11 507 29 376 50 671 50 000 107 692 1 265,0 2,4% 



64 

Классификационный 

признак 
Характеристика 

Средняя цена 

продажи, 

руб./кв. м 

Среднеквадратическое 

отклонение, руб./кв. м 

Минимум, 

руб./кв. м 

Медиана, 

руб./кв. м 

Мода, 

руб./кв. м 

Максимум, 

руб./кв. м 

Погрешность 

руб./кв. м % 

3 комнаты 52 800 12 011 27 727 49 749 50 000 112 778 1 541,0 2,9% 

4 и более комнат 54 200 12 455 29 667 51 304 - 83 333 4 547,8 8,4% 

  В среднем по городу 53 900 10 391 27 727 51 985 36 000 112 778 591,6 1,1% 

Район расположения 

Ленинский р-н 53 400 9 842 29 422 51 669 50 000 107 692 941,6 1,8% 

Октябрьский р-н 55 000 11 763 30 588 52 258 50 000 112 778 1 183,7 2,2% 

Фрунзенский р-н 54 600 9 567 30 682 52 813 50 000 86 726 1 320,4 2,4% 

Веризино 55 000 5 530 47 115 54 961 - 63 384 4 515,6 8,2% 

Доброе 53 700 8 210 27 727 52 371 47 143 75 000 1 587,3 3,0% 

мкрн. Заклязьменский 55 300 10 754 38 431 58 019 - 66 136 9 618,3 17,4% 

мкрн. Юго-Западный 54 200 8 703 37 857 53 835 64 286 71 770 3 030,1 5,6% 

Юрьевец 43 200 7 268 29 376 42 953 - 63 843 2 493,0 5,8% 

  В среднем по городу 53 900 10 391 27 727 51 985 36 000 112 778 591,6 1,1% 

Материал стен 

дерево -  -   -   -   -   -   -   -  

кирпичный 55 600 11 318 27 727 53 940 50 000 112 778 798,3 1,4% 

кирпично-монолитный 51 100 7 486 42 977 47 310 - 63 190 4 321,9 8,5% 

кирпично-панельный 45 700 7 107 38 500 44 668 - 59 000 5 803,1 12,7% 

монолитный 58 800 18 321 39 000 50 233 - 96 491 8 636,7 14,7% 

панельный 50 400 6 196 30 588 49 692 50 000 74 091 627,5 1,2% 
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Приложение 11. Числовая дискретная пространственно-параметрическая модель рынка жилой недвижимости 

(ноябрь 2015 г.) 

Классификационный 

признак 
Характеристика 

Средняя цена 

продажи, 

руб./кв. м 

Среднеквадратическое 

отклонение, руб./кв. м 

Минимум, 

руб./кв. м 

Медиана, 

руб./кв. м 

Мода, 

руб./кв. м 

Максимум, 

руб./кв. м 

Погрешность 

руб./кв. м % 

Первичный рынок 

В среднем по городу 42 400 7 361 29 806 42 000 34 000 80 714 502,0 1,2% 

Количество комнат 

1 комната 42 700 6 401 30 556 42 142 36 000 65 000 630,0 1,5% 

2 комнаты 41 500 7 783 32 000 40 000 34 000 74 135 959,8 2,3% 

3 комнаты 41 500 7 794 29 806 40 000 34 000 80 714 1 290,0 3,1% 

4 и более комнат 48 900 9 217 29 899 43 500 65 000 65 000 3 115,8 6,4% 

Район расположения 

Ленинский р-н 44 100 6 148 30 556 43 000 46 000 80 714 779,2 1,8% 

Октябрьский р-н 48 100 7 032 30 588 46 000 48 000 65 079 933,5 1,9% 

Фрунзенский р-н - - - - - - - - 

Веризино 35 500 3 016 32 000 34 000 34 000 54 750 490,9 1,4% 

Доброе 41 500 5 888 29 806 39 500 39 000 57 307 1 990,4 4,8% 

мкрн. Заклязьменский 51 200 8 371 42 500 55 000 59 000 59 000 5 919,0 11,6% 

мкрн. Юго-Западный 42 000 3 373 35 000 42 000 43 000 52 000 878,3 2,1% 

Юрьевец 36 600 3 690 29 899 35 000 34 000 51 235 660,1 1,8% 

Материал стен 

дерево - - - - - - - - 

кирпичный 42 800 8 146 8 146 42 125 34 000 80 714 670,8 1,6% 

кирпично-монолитный 40 000 4 917 4 917 40 000 39 000 52 500 1 249,0 3,1% 

кирпично-панельный 44 100 5 155 5 155 43 000 39 000 56 757 1 443,6 3,3% 

монолитный 41 500 4 770 4 770 42 000 46 000 59 000 800,6 1,9% 

панельный 36 700 4 664 4 664 34 000 34 000 43 902 2 812,4 7,7% 

Вторичный рынок 

В среднем по городу 54 000 10 708 29 224 52 021 50 000 112 778 593,7 1,1% 

Количество комнат 

1 комната 56 500 8 683 30 429 55 278 60 588 96 341 819,5 1,5% 

2 комнаты 52 900 11 370 29 224 50 225 50 000 108 974 1 041,2 2,0% 

3 комнаты 52 400 11 359 32 936 49 212 50 000 112 778 1 264,1 2,4% 

4 и более комнат 53 500 12 536 29 318 51 421 - 83 333 3 581,7 6,7% 
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Классификационный 

признак 
Характеристика 

Средняя цена 

продажи, 

руб./кв. м 

Среднеквадратическое 

отклонение, руб./кв. м 

Минимум, 

руб./кв. м 

Медиана, 

руб./кв. м 

Мода, 

руб./кв. м 

Максимум, 

руб./кв. м 

Погрешность 

руб./кв. м % 

Район расположения 

Ленинский р-н 53 800 10 201 29 630 51 990 50 000 107 692 932,2 1,7% 

Октябрьский р-н 55 100 11 873 34 155 52 500 50 000 112 778 1 178,5 2,1% 

Фрунзенский р-н 55 600 9 497 34 766 55 659 - 72 277 4 049,6 7,3% 

Веризино 52 300 5 711 44 762 51 220 - 63 384 3 612,2 6,9% 

Доброе 54 600 9 695 30 682 52 505 60 588 82 031 1 129,0 2,1% 

мкрн. Заклязьменский 49 400 15 950 29 318 55 165 - 63 158 14 266,1 28,9% 

мкрн. Юго-Западный 54 300 7 942 37 963 53 835 61 905 71 770 2 684,9 4,9% 

Юрьевец 42 900 7 711 29 224 42 687 - 63 843 2 379,7 5,5% 

Материал стен 

дерево 44 600 6 489 6 489 44 171 - 51 718 7 493,4 16,8% 

кирпичный 55 700 11 466 11 466 54 032 50 000 112 778 780,1 1,4% 

кирпично-монолитный 56 900 13 658 13 658 55 774 - 88 000 6 266,5 11,0% 

кирпично-панельный 51 900 7 542 7 542 51 145 - 65 557 5 333,1 10,3% 

монолитный 56 600 16 788 16 788 49 834 - 96 491 6 715,0 11,9% 

панельный 50 100 6 382 6 382 49 501 50 000 74 091 657,4 1,3% 
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Приложение 12. Числовая дискретная пространственно-параметрическая модель рынка жилой недвижимости 

(декабрь 2015 г.) 

Классификационный 

признак 
Характеристика 

Средняя цена 

продажи, 

руб./кв. м 

Среднеквадратическое 

отклонение, руб./кв. м 

Минимум, 

руб./кв. м 

Медиана, 

руб./кв. м 

Мода, 

руб./кв. м 

Максимум, 

руб./кв. м 

Погрешность 

руб./кв. м % 

Первичный рынок 

В среднем по городу 44 800 6 667 25 952 43 995 38 000 62 818 769,9 1,7% 

Количество комнат 

1 комната 44 700 5 892 25 952 44 024 38 000 60 000 934,6 2,1% 

2 комнаты 45 500 7 303 26 000 44 000 43 000 60 448 1 557,0 3,4% 

3 комнаты 44 000 7 941 30 000 43 718 37 000 62 818 2 292,3 5,2% 

4 и более комнат 42 200 553 41 542 42 500 42 500 42 500 782,2 1,9% 

Район расположения 

Ленинский р-н 43 500 6 158 25 952 43 001 38 000 60 000 1 005,7 2,3% 

Октябрьский р-н 48 900 6 093 30 588 48 439 43 000 62 818 1 277,5 2,6% 

Фрунзенский р-н 43 300 8 466 30 000 40 000 - 57 307 - - 

Веризино 41 700 7 612 31 429 39 000 39 000 54 750 4 814,4 11,6% 

Доброе - - - - - - - - 

мкрн. Заклязьменский 42 500 0 42 500 42 500 42 500 42 500 0,0 0,0% 

мкрн. Юго-Западный 43 100 4 169 35 000 43 129 43 000 54 737 1 819,4 4,2% 

Юрьевец 38 000 2 946 34 000 38 000 38 000 42 495 1 634,3 4,3% 

Материал стен 

дерево - - - - - - - - 

кирпичный 46 400 7 322 25 952 46 106 43 000 62 818 1 133,2 2,4% 

кирпично-монолитный 42 300 4 804 30 000 41 895 43 000 52 500 1 672,7 4,0% 

кирпично-панельный 44 400 5 228 36 000 43 500 43 500 57 500 1 633,0 3,7% 

монолитный 42 300 4 118 33 002 42 546 40 000 50 688 1 153,2 2,7% 

панельный 33 700 2 846 30 588 33 500 - 37 493 2 846,3 8,4% 

Вторичный рынок 

В среднем по городу 54 000 10 750 29 376 52 174 50 000 112 778 605,9 1,1% 

Количество комнат 

1 комната 54 200 8 973 30 042 53 548 50 000 96 341 708,2 1,3% 

2 комнаты 54 200 12 778 29 376 50 740 50 000 108 974 1 411,1 2,6% 

3 комнаты 53 200 11 976 31 690 50 000 50 000 112 778 1 524,1 2,9% 

4 и более комнат 56 000 10 670 37 466 53 766 59 000 83 333 3 417,1 6,1% 
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Классификационный 

признак 
Характеристика 

Средняя цена 

продажи, 

руб./кв. м 

Среднеквадратическое 

отклонение, руб./кв. м 

Минимум, 

руб./кв. м 

Медиана, 

руб./кв. м 

Мода, 

руб./кв. м 

Максимум, 

руб./кв. м 

Погрешность 

руб./кв. м % 

Район расположения 

Ленинский р-н 54 100 10 376 29 963 52 178 50 000 107 692 964,4 1,8% 

Октябрьский р-н 55 300 11 847 34 155 52 965 50 000 112 778 1 189,1 2,2% 

Фрунзенский р-н 54 500 9 545 30 682 52 667 60 588 82 031 - - 

Веризино 52 000 6 157 43 307 51 220 - 63 384 3 893,8 7,5% 

Доброе 46 700 2 273 45 113 46 720 - 48 327 4 545,3 9,7% 

мкрн. Заклязьменский 59 000 5 414 48 627 60 351 59 000 63 158 4 842,3 8,2% 

мкрн. Юго-Западный 50 500 7 842 37 500 50 000 50 000 64 397 2 772,5 5,5% 

Юрьевец 43 300 8 419 29 376 43 000 51 765 63 843 2 430,5 5,6% 

Материал стен 

дерево 43 900 6 327 39 394 43 868 - 48 342 - - 

кирпичный 55 800 11 408 29 376 54 167 50 000 112 778 786,8 1,4% 

кирпично-монолитный 54 800 13 176 40 530 51 360 - 88 000 6 804,2 12,4% 

кирпично-панельный 52 200 8 536 37 500 52 074 - 65 557 5 690,9 10,9% 

монолитный 57 400 17 106 39 216 50 233 - 96 491 6 465,3 11,3% 

панельный 49 800 6 437 30 682 49 444 50 000 74 091 678,5 1,4% 
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